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Bymodeller i @resundsregionen 2025 2

1 Formal og definitioner

1.1  Baggrund for undersggelsen

1.2 Formal

Formalet med undersggelsen er at beskrive hvilke roller en reekke byer spiller i
@resundsregionen, og hvilke faktorer der har betydning for hvilken rolle byerne
spiller. Pa denne baggrund forsgger undersggelsen at pege pa hvilke faktorer
der kan fa betydning for de fremtidige byroller i regionen. Konkret skal
undersggelsen beskrive nogle generelle antagelser om byroller, som kan bruges
til at beskrive hvordan byrollerne vil udvikle sig frem mod 2025.

Undersggelsen bliver samtidig et katalog over hvordan man i forskellige
situationer i regionen arbejder med for eksempel bymidter, detailhandel,
rekreative kvaliteter og det granne, trafik og infrastruktur, erhvervsliv,
bosetning etc.

1.3 Definitioner

Det har veeret en vigtig del af undersggelsen at definere de centrale begreber,
som undersggelsen kredser om.

1.3.1 Byroller

Begrebet "byroller” er ikke et begreb der anvendes i svensk
planlaegningstradition, og heller ikke i den danske tradition har begrebet nogen
entydig definition. | de danske undersggelser og planer hvor begrebet bruges er
det farst og fremmest en beskrivelse af om byen er erhvervsby, turistby eller
bosetningsby. Men begrebet ma ngdvendigvis ogsa forholde sig til byens rolle
i bymgnstret, det vil sige om byen er en regionscenter, kommunecenter eller
lokalcenter, med dertil harende krav til en bestemt forsyning med offentlig og
privat service i form af skole, institutioner, detailhandel etc.

Denne klassiske danske fortolkning af begrebet stammer fra et
planlzgningssystem, som i hgj grad var styret oppefra og ned. Realiteterne i
dag er imidlertid, at byerne i langt hgjere grad selv gnsker at s&tte en
dagsorden. Det aktive element - at man spiller en rolle, som man udfylder pa
bedste vis - fylder mere. Undersggelsen leegger derfor stor veegt pa hvordan

\\application87\lundhome$\cpn5832\home\dokument\ORIB\boendegruppen\COWI-rapporten\Bymodeller_arbejdsrapport.DOC (I)W.[



Bymodeller i @resundsregionen 2025 3

man i de enkelte byer opfatter sin egen rolle, ikke mindst i forhold til den
regionale konkurrence om bosztning, erhverv og turisme, og hvilke aktive
skridt man tager for at tage hgjde for situationen.

Byrollen defineres i det efterfalgende som byens funktion i den regionale
bystruktur. Pa den ene side indgar en kombination af byens starrelse,
beliggenhed, erhvervsliv og bosztning samt de konkrete funktioner i byen
(handel, infrastruktur, kultur, administration). Pa den anden side inddrages
byens egen vurdering af sin situation, og de strategier der bruges for at udvikle
eller bevare positionen i det regionale netveerk.

De centrale elementer der indgar i en beskrivelse af byrollerne er derfor:

Beliggenhed: Afstand til regionscentret, kollektive og private
trafikforbindelser. Forteller om byen indgar som en naturlig eller central del af
udviklingen i regionscentret, eller om der snarere er tale om en by med en
selvstaendig profil i kanten af regionen.

Starrelse: Forteeller om byen har en kritisk masse som selvsteendig enhed, eller
snarere ma ses som en "forstad" til regionscentret eller andre starre byer i
oplandet

Funktion: Har byen en funktion som erhvervsby, kulturby, boligby, turistby?
Forteller om byens placering i regionens arbejdsdeling.

Strategi: hvad ger byen for at udvikle eller fastholde sin rolle i regionen?
Strategien forteeller om byens evne og muligheder for at udvikle sin rolle. Har
byen eksempelvis mulighed for at satse pa en selvstaendig profil ogsa som
erhvervshy, eller ser den sig mere som en integreret del af regionen?

1.3.2 Beeredygtighed

Baeredygtighed indgar som en central del af opdraget. Det har derfor veeret en
veesentlig del af projektet at diskutere hvilke betragtninger der skal laegges til
grund for vurderinger af byernes og byudviklingens baeredygtighed.

I en undersggelse som denne, der fokuserer pa byernes fysiske strukturer, og de
strategier der ligger bag udviklingen af de fysiske strukturer, er der visse
elementer i baeredygtighedsbegrebet der er mere vasentlige end andre.

Ofte kommer energiforbrug, og herunder ikke mindst transportsektorens
energiforbrug, til at fylde meget i diskussionen om byernes beeredygtighed.

Men beeredygtighed handler ogsa om social, kulturel og gkonomisk
baeredygtighed. Derfor har vi lagt fglgende kriterier til grund:

Vi har derfor valgt den bymaessige variation som det veesentligste parameter for
beeredygtige bystrukturer. Hertil kommer en velfungerende infrastruktur og en
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begransning af arealforbruget. Disse tre kriterier medvirker til at sikre
baeredygtighed i forhold til sociale, kulturelle og naturlige ressourcer

1.4  Afgreensning og udvalgte byer

Byerne der indgar i undersggelsen blev udpeget fra starten. De er udpeget, sa
den samlede gruppe beskriver en raekke forskellige situationer i forhold til
geografi, stgrrelse og historisk baggrund.

Byerne er sggt parret, sa sammenlignelige byer pa den svenske og danske side
undersgges sammen. Det giver mulighed for dels at vurdere forskellene mellem
den svenske og den danske situation, og dels at leegge op til feelles samarbejder
om feelles udfordringer.

Falgende bypar indgar i undersggelsen:

Mollevangen - Ngrrebro
Indgar som eksempler pa byomrader beliggende i regionscentret.

Helsingar-Helsingborg
Indgar som eksempler pa havnebyer/gransebyer, med roller som bade
selvstendige bysamfund og bosetningsbyer for regionscentret.

Lomma - Vallensbaek
Indgar som eksempler pa regulare forsteeder til regionscentret.

Lund - Roskilde
Indgar som eksempler pa stgrre byer teet pa regionscentret. Begge byer er
universitets- og domkirkebyer med en lang historie bag sig.

Héassleholm - Hillergd - Ringsted
Indgar som mindre byer beliggende lengere fra regionscentret. Byerne har
betydning som infrastrukturelle knudepunkter

Kristianstad - Nykebing Falster
Indgar som eksempel pa mindre byer beliggende langt fra regionscentret, i den
absolutte periferi af pendlingsoplandet

Ystad - Kalundborg
Indgar som byer beliggende langt fra regionscentret, men med betydning som
havnebyer for savel gods som persontransport.

Landskrona - Holbzk
Indgar som eksempler pa mellemstore byer med en hvis afstand fra
regionscentret.

Pa baggrund af de indledende spargeskemabesvarelser samt overvejelser om

byernes placering i by- og transportstruktur blev fire bypar udvalgt til en
nermere undersggelse, som omfattede interviews og besigtigelser. De fire
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bypar er: Lund - Roskilde, Ystad - Kalundborg, Kristanstad - Nykgbing F. samt
Héssleholm - Ringsted.
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2 Byroller og bykvaliteter

Pilotstudiet viser grundleeggende, at udviklingen i de stgrre byer omkring
henholdsvis Malmo og Kgbenhavn er sammenlignelig. Ud fra den indsamlede
statistik kan man konstatere at de byer som indgar i undersggelsen har en
positiv befolkningsudvikling, og at veeksten i Oresundsregionen ikke kun er
koncentreret i regioncentret med naermeste opland. Et interessant traek er at
pendlingen over kommunegranserne generelt er stigende, mens der ikke synes
at veere en tilsvarende veakst i pendlingen ind til regionscentret. Det tyder pa, at
arbejdsmarkedet som helhed bredes ud over hele regionen. Det er dog ogsa
sandsynligt, at brancher koncentrerer sig i klynger, og en branchespecifik
pendlingsanalyse kan vise, at det is&r er hgjtuddannede der pendler til centret,
mens industriarbejdspladser flytter ud i den gvrige del af regionen.

Hele regionen oplever stigende befolkningstal, og i takt med at
arbejdsmarkedet, som beskrevet ovenfor, bredes ud i regionen, sker der
tilsyneladende en stigende udflytning af boliger.

2.1 Udfordringer og strategier

Hvordan reagerer byerne pa denne situation, og hvordan ser de pa deres rolle i
en region preaeget af vaekst og omstruktureringer?

Starstedelen af byerne har formulerede strategier om udviklingen af deres
identitet og rolle, men flere byer arbejder ikke bevidst med de muligheder og
udfordringer, som @resundsregionen frembyder. | stedet baseres strategierne pa
mere snavre regionale udviklingstraek - serligt de danske byer fokuserer pa
udviklingen i Hovedstadsregionen, og er ikke sa bevidste om @resundsregionen
som helhed. Enkelte byer forholder sig ogsa til andre udviklinger, som for
eksempel konsekvenserne af en Fehmernbro.

Byerne vil generelt gerne tilbyde en bred vifte af byfunktioner, herunder
arbejdspladser, kulturliv, detailhandel og offentlig service. Nar det handler om
byernes identitet tiltreekningskraft er fokus i de fleste byer pa bymidten, med
handel, byliv og kulturelle aktiviteter gverst pa dagsordenen. Desuden tzller
forhold som uddannelsesmuligheder og erhvervsprofiler hgjt i flere af byernes
selvforstaelse og udviklingspotentiale.

Byer, der ligger teet ved henholdsvis Malmé og Kagbenhavn, oplever
tilknytningen til storbyen direkte i form af stor efterspargsel og arealpres. Disse

\\application87\lundhome$\cpn5832\home\dokument\ORIB\boendegruppen\COWI-rapporten\Bymodeller_arbejdsrapport.DOC (I)W.[



Bymodeller i @resundsregionen 2025 7

byer har klart fokus pa byomdannelse og fortsetning som princip - men
mulighederne forekommer flere steder begraensede.

Flere af de svenske byer arbejder med veesentlig starre teetheder end de
tilsvarende danske. Hgjere teethed giver starre muligheder for aktiviteter og
intenst byliv, safremt funktionerne er blandede. Men hgje teetheder kan ogsa
give problemer med parkering, friarealer, skyggeforhold osv. En generel
dansk-svensk erfaringsudveksling pa dette omrade kunne vere gnskelig.

Nar det geelder byens forhold til natur og landskab, er det som hovedregel de
danske byer, der fokuserer mest pa de muligheder landskabet giver for at gare
byen mere attraktiv og tiltreekke aktiviteter. Maske er der pa grund af knaphed
pa landskabsressourcer en stgrre bevidsthed om dette i de danske byer. Det
geelder for eksempel udnyttelse af en gunstig placering i forhold til vandet, og
det geelder en bevidst politik omkring byens afgreensning mod landskabet.
Landskabskvaliteter findes i bade de stgrre og mindre byer. Ser man pa de
interne rekreative kvaliteter er der generelt et hgjt niveau. Men der er ogsa flere
eksempler pa, at granne omrader ikke udnyttes optimalt, og dermed udger et
potentiale i byerne.

2.2  Den beeredygtige udfordring

De feerreste af byerne har formuleret overordnede strategier om baredygtighed,
som slar igennem i den daglige planleegning. De mest almindelige betragtninger
om beredygtighed handler om at sikre en rimelig offentlig trafikbetjening samt
at sikre naturveerdier, mens forestillinger om social bearedygtighed, eller om
hvad en baredygtig by som helhed egentlig er ikke slar igennem i
undersggelsen.

| et regionalt perspektiv er der en raekke store udfordringer omkring en
baeredygtig udvikling, som kan sammenfattes i begrebet baeredygtig
regionsvaekst. Med den steerkt stigende pendling mellem kommunerne rundt om
regionscentret og et arbejdsmarked der bredes ud i regionen, stiger behovet for
effektive og miljgrigtige transportsystemer. De hgje boligpriser i regionscentret
skubber bosztning ud af de centrale byer, og skaber et marked for
bosatningssattelitter pa afstand af Kgbenhavn/Malmdé/Lund, hvilket i sig selv
skaber en gget arbejdspendling. I disse byer er der ofte ikke samme incitament
til at bygge teet og begraense arealforbruget nar man konkurrerer pa at vaere et
godt sted at bo. Her inddrages for eksempel ofte kystnaere arealer, som ofte
samtidig har stor rekreativ vardi. Det er ogsa netop de omrader, som kan trues
af stigende vandstand som fglge af de globale klimaforandringer. I et langsigtet
regionalt perspektiv forsteerkes konflikten mellem byvakst og behovet for at
sikre jordbrugsarealer, natur og rekreative veerdier. Der er derfor et behov for
overordnede strategier for en velfungerende infrastruktur samt en begraensning
af arealforbruget og en overordnet byvaekststrategi pa regionalt niveau.

Det hgjere prisniveau pa boliger i regionens centrale del udger ogsa en

drivkraft for et sociogkonomisk skaevt bosatningsmanster pa regionalt niveau. |
en region med spredt bosatning og et spredt arbejdsmarked kraeves gode
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kollektive transportmidler for at ressourcesvage og billgse indbyggere far
mulighed for at arbejde udenfor kommunegraensen.

Samtidig er det en udfordring at begranse den del af transportbehovet som ikke
vedrgrer arbejdsmarkedet. Her ser vi den bymaessige variation som et
vaesentligt parameter for baeredygtige bystrukturer. Seerligt for byerne langt fra
regionscentret er det vigtigt ikke blot at vaere boseatningsbyer. Det er derfor en
central udfordring at finde lgsninger for hvordan de starre byer i regionen kan
opretholde et sadant komplet serviceniveau. Adgang til arbejdspladser, boliger,
uddannelse, institutioner og skoler, kulturtilbud, et attraktivt bymiljg og gode
naturomrader er forudsetninger for en socialt baeredygtig udvikling.
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3 Statistisk beskrivelse af byerne i
bystrukturen

| det fglgende afsnit beskrives byerne ud fra de statistiske data, som indgar i
undersggelsen. Det giver et overordnet billede af byernes udvikling, som er
med til at beskrive &ndringerne i bystrukturen. En statistisk analyse af alle byer
i regionen ville selvfglgelig give et mere detaljeret og deekkende billede.

3.1 Befolkningsudvikling og sammensaetning

Blandt de danske byer har samtlige haft en positiv befolkningsudvikling i
perioden 1995-2005, som det ses i fig. 3. Vaksten ligger mellem 1-11,5%.
Steerkest vaekst finder man i byer der ligger i oplandet til hovedstaden, mens
byerne teettest pa og byerne laengst fra Kgbenhavn har haft en mere moderat
veekst. Ringsted, Roskilde, Hillerad og Holbak har saledes haft den steerkeste
veekst, mens Vallensbak, Stege og Nykgbing har en vasentlig mindre veekst.
Vallensbak er den eneste af byerne, som i starten af perioden oplever et
decideret fald i befolkningstallet.

a Befolkningsudvikling 1995 - 2000 - 2005

115%

110% -+ ——Vallensbaek Kommune
= 105% - ——— — Helsinggr By
2 100% | Hillerad By
é 95% Roskilde By
o 90% - —— Holbaek By
D 85% - —— Kalundborg By

80% ——Ringsted By
75% ; ; ; ; ; — Stege By
1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 Nykabing F By
Arstal
N

Fig.1 Befolkningsudviklingen i de danske byer, baseret pa 1995, 2000 og 2005. Bemeerk at kurven for
Helsingar indikerer et databrud mellem 1995 og 2005 Formodentlig har Helsingar haft en positiv
udvikling pa linie med byer som Hillergd og Ringsted..
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Blandt de svenske byer er der en tendens til, at byerne i den vestlige del af
skane har haft en jeevn veekst i hele perioden, mens byerne i den gstlige del i
den farste halvdel af perioden oplevede tilbagegang, efterfulgt af veaekst i den
anden halvdel af perioden. Dog har ogsa Landskrona oplevet tilbagegang i den
farste del af perioden, mens omvendt Kristianstad har haft en jeevn veekst i hele
perioden.

-
Befolkningsudvikling 1995 - 2000 - 2005
110,0%
108,0% — Kristianstad
g 106,0% - —— Simrishamn,
2 104,0% - Hassleholm
% 102,0% - Lomma
B 100,0% —Lund
98.0% - —— Landskrona
96.0% —— Helsingborg
1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 | —— Ystad
Arstal
N

Fig.2 Befolkningsudviklingen i de svenske byer, baseret pa 1995, 2000 og 2005.

Ser man pa udviklingen i andelen af 15-64-arige, herefter kaldet
forsgrgerandelen, er der i alle de danske byer en faldende tendens, staerkest i
Vallensbak. Der bliver altsa i alle byer faerre i den arbejdsdygtige alder, og isar
i forstadsbyen Vallensbak. Det hgrer og med, at Vallenshak starter med en
vaesentligt hgjere forsgrgerandel, og ogsa i 2006 har den hgjeste andel af alle de
danske byer.

/
Forsgrgerandel
Danmark
80%
—— Vallensbaek
75% - .
—— Helsinggar
$ 70% - \ Hillergd
(&)
S 65% - ——— Roskilde
o ——
60% | —— Holbaek
—— Kalundborg
55% T T T T T T T .
—— Ringsted
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 )
Nykgbing-Falster
Arstal
<
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Fig.3 Andelen af 15-64 arige i de danske byer

For svenske byer er tallene for forsgrgerandel baseret pa befolkningstallene for
hele kommunen, da det ikke indenfor undersggelsens rammer har veeret muligt
at fremskaffe detaljerede befolkningstal for alle byerne. Tallene ma derfor tages
med et vist forbehold, da sarligt de store kommuner i den gstlige del af Skane
har en stor andel af befolkningen, der bor uden for hovedbyen.

Mest markant er det, at der for alle kommunerne, bortset fra Lomma, ses en
veekst i forsgrgerandelen (i Danmark ville man til sammenligning forvente, at
forsgrgerandelen for hele kommunen skulle veere lavere end for hovedbyen, og
med et kraftigere fald).

Lomma udviser som den eneste kommune et fald i forsgrgerandelen. Dette
svarer til situationen i Vallensbak, idet begge byer har en stigende andel &ldre.

Lund Kommune har en veasentligt hgjere forsgrgerandel end de gvrige byer.
Det skyldes is&r en hgj andel af studerende.

[ Forsgrgerandel
Sverige
72,0 ——Lomma
70,07 — Helsingborg
£ 08,01 Lund
8 000 Landskrona
© 64,0
o 62,0 | — Ystad
60,0 - —— Hassleholm
58,0 ; ‘ ‘ , ‘ ‘ : — Kristianstad
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008
Arstal
<

Fig.4 Andelen af 15-64 arige i de svenske kommuner

For at satte disse tal i perspektiv har vi ogsa set pa andelen af 0-15 arige,
herefter kaldet ungeandelen. For alle de danske byer er denne andel stigende.
Dog kan man se en tendens til et fald pa Man (ungeandelen for Stege by er ikke
beregnet).

I de svenske kommuner er der omvendt generelt en faldende ungeandel. Man
kan dog forvente, at ungeandelen for byerne vil se anderledes ud, da
landbefokningen ma formodes at vaere aldre.
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[ Ungeandel Danmark
27%
—— Vallensbeek
—— Helsinggr
= 22% 1 Hillergd
8 B Roskilde
T 170 | P —— Holbzek
—— Kalundborg
—— Ringsted
12% ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ —— Maen
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 )
Nykgbing-Falster
Arstal
e
Fig.5 Andelen af 0-15- arige i de danske byer
4
Ungeandel Sverige
27%
—— Hassleholm
_ 22% - — Kristianstad
o Ystad
g&j 7% | — Lomma
0 ——Lund
—— Landskrona
12% ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008
Arstal
e

Fig.6 Andelen af 0-15 arige i de svenske kommuner

Det samlede billede af befolkningsudviklingen i byerne med udgangen af 2006
er for det farste, at alle byer har en positiv befolkningsudvikling. Samtidig ser

det ud til, at iseer byer der ligger i en ring omkring Kgbenhavn oplever en sterk
veekst.

Generelt ser det ud til, at mens forsgrgerandelen i de danske byer er faldende er
det omvendte tilfeldet i de svenske byer. Dog oplever typiske forstadsbyer som
Vallenshak og Lomma begge fald i forsgrgerandelen.
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3.2 Arbejdsmarked og pendling

Pendlingen er opgjort separat for de danske og de svenske kommuner.
Pendlingen fra de danske kommuner til Sverige kendes ikke, men er under alle
omstaendigheder under 0,2%, mens pendlingen fra de svenske kommuner til
Danmark kun for et par kommuner, Landskrona og Ystad, er oppe pa 4%. |
gvrigt er pendlingen fra de danske kommuner til udlandet i nasten alle byer
faldet i perioden 1995 til 2005.

Ser man nzrmere pa tallene for de danske kommuner er to tendenser markante.
For det farste er pendlingen ud af kommunen nasten alle steder steget, og
mange steder med 5-10%. Dette er i gvrigt uafhaengigt af, om antallet af
arbejdspladser i kommunen samtidig er steget. For det andet er det
bemarkselsesvardigt, at denne stigning i udpendlingen ikke modsvares af en
stigning i pendlingen til de centrale byomrader - pendlingen til Kgbehavn og
Frederiksberg er ugendret, mens pendlingen til Kgbenhavns amt samlet blot er
steget med 2%. Pendlingen til de gvrige kommuner pa Sjelland tegner sig for
den starste stigning. Dette tyder pd, at arbejdsmarkedet ikke entydigt
koncentreres i Kgbenhavn og omegn, men i hgjere grad er bredt ud til flere af
de store byer. En mere omfattende analyse af pendlingsmgnstret vil kunne
uddybe dette billede.

Pendling 1995-2005 Kommunen Kbh+Frb. Kbh.Amt Rest Sjeelland Udlandet
1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005
Helsingar 60% 55% 13% 13% 9% 12% 17% 20% | 0,40% | 0,20%
Vallensbaek 14% 15% 31% 28% 49% 49% 6% 8% | 0,20% | 0,10%
Roskilde 54% 50% 15% 16% 19% 20% 12% 15% | 0,20% | 0,10%
Hillerad 49% 48% 14% 13% 15% 16% 22% 24% | 0,20% | 0,20%
Ringsted 63% 51% 7% 9% 8% 12% 22% 28% | 0,20% | 0,10%
NykgbingF 75% 69% 2% 3% 1% 2% 21% 26% | 0,50% | 0,10%
Kalundborg 82% 78% 2% 2% 2% 3% 13% 16% | 0,50% | 0,20%
Stege 7% 67% 3% 4% 4% 6% 15% 23% | 0,60% | 0,20%
Holbaek 61% 56% 8% 8% 10% 11% 21% 25% | 0,40% | 0,20%
Gennemsnit 59% 54% 11% 11% 13% 15% 17% 21% | 0,36% | 0,16%

Tabel 1:Udpendlingsmgnstret i de danske kommuner (far kommunesammenlagning)

For de svenske kommuner er billedet i store treek det samme. Udpendlingen er
alle steder steget, samlet med 7%. Udpendlingen til Malmg er stabil, mens
pendlingen til Lund er steget med 1%. Igen er pendlingen til det gvrige Sverige
(formentlig hovedsagelig Skane) steget mest.

Det samlede billede af udpendlingen er, at den samlede pendling er stigende, og
ikke i s& hgj grad tager form af pendling ind til centrene i Kgbenhavn og
Malmg som man kunne have forventet. En neermere analyse vil formodentlig
vise et antal regionale arbejdssteder med en stigende indpendling. Samtidig
betyder et steerkt erhvervsliv med flere arbejdspladser ikke, at udpendlingen
bliver mindre. Dette stiller selvsagt @gede krav til regionens infrastruktur.

Afslutningsvis ma det konstateres, at mens pendlingen over @resund stadig er
begreanset, har den dog naet et omfang hvor dele af det danske arbejdsmarked i
en vis grad er afhaengig af arbejdskraft bosiddende i Sverige.
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Pendling 1995-2005 Kommunen Malmg Lund Rest Sverige Danmark
1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005
Kristianstad 87% 80% 1% 2% 1% 1% 8% 16% 0%
Simrishamn 80% 73% 2% 3% 1% 2% 15% 21% 0%
Hassleholm 7% 74% 1% 2% 1% 1% 17% 22% 0%
Landskrona 75% 63% 4% 7% 3% 5% 16% 24% 4%
Helsingborg 83% 76% 3% 4% 3% 2% 11% 17% 2%
Ystad 76% 66% 7% 10% 2% 4% 13% 21% 4%
Lomma 28% 24% 34% 23% 23% 24% 12% 18% 1%
Lund 69% 64% 15% 16% 0% 0% 13% 19% 1%
Gennemsnit 2% 65% 8% 8% 1% 5% 13% 20% 2%

Tabel 2: Pendlingsmgnstret i de svenske kommuner.

3.3 Tilgeengelighed

For at vurdere tilgengeligheden har vi set pa rejsetiderne fra de udvalgte byer
til Kgbenhavn H for de danske byer, og til Malmg C for de svenske byer. Vi
har undersggt rejsetider for savel privat bil som hurtigste kollektive forbindelse
i og udenfor myldretid. For den kollektive trafik har vi desuden set pa antal
daglige afgange, og frekvensen henholdsvis i og uden for myldretiden.

Undersggelsen viser markante forskelle mellem den danske og svenske side.
For eksempel er forskellen mellem den tid det tager at kare i bil henholdsvis
offentlig transport flere byer pa den danske side over 30 minutter, i et enkelt
tilfeelde hele 68 minutter. | myldretiden indsneavres intervallet dog noget, og
mange steder vinder den offentlige transport i myldretiden. Nar man vel at
meerke har Kgbenhavns centrum som rejsemal.

Pa den svenske side er den starste tidsforskel mellem privat og offentlig
transport derimod 22 minutter - i den offentlige transports faver, og det geelder
ogsa generelt, at tidsforskellen er mindre pa den svenske side, og at den
offentlige transport flere steder er det hurtigste alternativ.

Danmark Bil Kollektiv trafik Bil/Kollektiv trafik
Frekvens | Afg/
Fra Til Afstand | Normal | Myldretid | Normal | Myldretid | Frekvens M dagn | Forskel | Forskel_M
Holbaek Kgbenhavn H 66 42 62 60 57 30 min 20 min 56 18 -5
Kalundborg | Kgbenhavn H 104 70 920 100 90 60 min 30 min 20 30 0
Ringsted Kgbenhavn H 65 40 64 40 39 12 min 10 min 92 0 -25
Helsingar Kgbenhavn H 47 32 41 64 60 20 min 10 min 60 32 19
Stege Kgbenhavn H 119 72 97 140 137 60 min 20 min 22 68 40
Nykgbing F | Kgbenhavn H 128 75 100 116 96 60 min 20 min 22 41 -4
Roskilde Kgbenhavn H 35 24 35 22 25 7 min 6 min 164 -2 -10
Vallenshaek | Kgbenhavn H 16 13 17 41 41 20 min 20 min 54 28 24
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Ngrrebro Kgbenhavn H 4 4 9 18 17 3 min 2 min 380 14 8
Hillerad Kgbenhavn H 40 28 38 50 50 10 min 10 min 108 22 12
Sverige Bil Kollektiv trafik Bil/Kollektiv trafik
Frekvens | Afg/
Fra Til Afstand | Normal | Myldretid | Normal | Myldretid | Frekvens M dagn | Forskel | Forskel_M
Landskrona | Malmé C 40 24 29 30 30 15 min 15 min 72 6 1
Ystad Malmé C 59 43 48 47 47 60 min 30 min 20 4 -1
Hassleholm | Malmé C 88 66 71 44 50 20 min 20 min 54 -22 -21
Helsingborg | Malmé C 63 39 44 44 42 15 min 15 min 72 5 -2
Simrishamn | Malmé C 94 76 81 92 92 60 min 45 min 19 16 11
Kristianstad | Malmé C 95 71 76 69 69 20 min 20 min 54 -7
Lund Malmé C 18 12 17 13 13 10 min 7,5 min 112 -4
Lomma Malmé C 12 9 14 23 23 15 min 15 min 72 14 9
Méllevangen | Malmé C 3 2 7 8 7 12 min 5 min 104 6 0

Tabel 3: Afstande og rejsetider med privat og offentlig transport

3.4 Boligmarked

Nedenstaende diagram viser en oversigt over kvadratmeterprisen i de danske og
svenske byer i forhold til prisen i Kgbenhavn pa den danske side, og i forhold
til Malmg pa den svenske side. Boligpriserne bestemmes af en lang reekke
forhold, hvoraf en del er afhaengige af lovgivning. Derfor er det ikke rimeligt at
foretage en direkte sammenligning af boligpriserne (selv om det er serdeles
relevant for den enkelte som overvejer at kabe bolig i regionen).

Diagrammet viser det ikke overraskende forhold, at boligpriserne aftager med
afstanden til Kgbenavn/Malmg. Iszr for de svenske byer er der en tendens til,
at byer ved vandet har hgjere relative priser. Undtagelsen er Landskrona, som
har lavere priser end eksempelvis Simrishamn, pa trods af Landskronas langt
mere centrale beliggenhed. Pa den danske side bemarker man, at priserne i
Ringsted er hgjere end i Holbak, pa trods af at afstand og transporttid til
Kgbenhavn er sammenlignelig, og Holbzak har en mere attraktiv beliggenhed
ved Isefjorden. Begge byerne har ogsa oplevet en ret stor udbygning af nye
boligomrader i de senere ar.

I undersggelsen er der primeert fokuseret pa de relative priser pa de to sider af
@resund. Direkte sammenligninger pa tveers af sundet vanskeliggeres af
forskellige lan- og skatteforhold mm., som har indflydelse pa prisdannelsen.
Man kan dog fa en fornemmelse for de konkrete priser gennem diagrammet i
fig. 8, som viser en opggarelse over prisen pa et standardhus i en reekke byer i
regionen, opgjort af @resundskonsortiet.
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Kgbenhavn / Malmg

Helsinggr / Helsingborg

Vallensbeek / Lomma

Roskilde / Lund

Hillergd / Hasleholm

Ringsted / Hasleholm

Holbeaek / Landskrona

Kalundborg / Ystad

Vordingborg / Simrishamn

Guldborgsund / Kristiansstad

0% 20% 40% 60%

Fig.7 Boligprisen pr kvadratmeter relativt til prisen i Kgbenhavn/Malmg. OBS: Priserne for Stege

80%

100%

120%

kendes ikke. Derfor er Vordingborg valgt som indikator. Prisniveauet i Stege ma dog forventes at ligge

lidt lavere end Vordingborg.

Prisen pa et enfamiliehus pa 135 kvadratmeter solgt i 4. kvartal 2006

£.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

2.000.000

1,000,000

Kikes Virdeningdata og Realkreditrboe

Fig. 8 De faktiske boligpriser for et enfamiliehus pa 135 m2i en rakke danske

0g svenske byer, opgjort af @resundskonsortiet.
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35 Service

| spgrgeskemaundersggelsen indgik en liste pa 22 servicefunktioner i byerne.
Listen omfatter sundhed, uddannelse, retsveesen, handelsliv, kulturliv, idraet og
fritidsliv.

De undersggte byer har mellem 3-18 af de servicefunktioner, der indgar i
undersggelsen. Der er saledes ingen byer, der har alle funktionerne. Der er
tilsyneladende ikke forskel pa serviceniveauet i de danske og svenske byer. Det
har heller ikke vaeret muligt at konstatere en klar ssmmenhang mellem
afstanden til regionscentret eller byernes starrelse og serviceniveauet.

Undtaget herfra er byparret Lomma/Vallensbak, som har henholdsvis 6 og 3 af
de undersggte funktioner. Dette ma forklares ved at der er tale om mindre byer
med egentlig forstadsfunktion. De to byer ligger taettest ved regionscentret, og
er samtidig de mindste byer i undersggelsen. En undersggelse af andre mindre
byer i regionen som Hoor, Horby, Haslev, m.fl. vil formodentlig vise et mere
differentieret billede.
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Lomma

Vallensbaek

Kalundborg

Nykabing F.

Ystad

Hassleholm

Ringsted

Holbaek

Landskrona

Hillerad

Kristianstad

Roskilde

Lund

Helsinborg

Helsingar

Universitet/hdgskole

Gymnasium

Andre videregaende uddannelser

Sygehus

lokal, regional eller national domstol

anden statslig eller regional myndighed

Gagade/handelsstrag

overdakket indkabscenter i bymidten

Overdakket indkgbscenter udenfor
bymidten

Omrade med store udvalgsvarebutikker

anden detailhandel med betydning for
byen

Fodboldstadion som opfylder kravene til
Superligaen/Allsvenskan

Andet betydende idretsstadion med
national eller international betydning

Golfbane

Lystbadehavn/smabatshamn

Svgmmehal

Vandland

Forlystelsespark/ngjespark

Musikhus

Museum

Teater

Andet kulturhus

Antal funktioner

6

3

11

13

17

15

12

18

12

15

11

18

17

17

15

Tabel 4: Fordelingen af servicefunktioner i byerne i spargeskemaundersggelsen. Méllevangen og

Ngrrebro er udeladt af dette skema, da bydelene indgar i storbyomrader, som rummer hovedparten af

funktionerne indenfor fa kilometers afstand.
Signatur: Bla: Funktionen findes ikke i byen. Grgn: Funktionen findes i byen. Gul: Funktionen findes,

men kan ikke ventes opretholdt.
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Analyser af bypar

19

| dette kapitel beskrives de enkelte bypar, deres udfordringer og de strategier de
forfglger pa grundlag af det indsamlede materiale. De indledende beskrivelser
danner grundlaget for de efterfglgende, mere kvalitative vurderinger.

4.1 Lund - Roskilde

4.1.1 Byroller
Lund Roskilde

Beliggenhed | Ligger centralt i regionen og Ligger centralt i regionen og
med funktion som med funktion som
infrastrukturelt knudepunkt og | infrastrukturelt knudepunkt og
regionalt center. regionalt center.

Starrelse 76.188 indbyggere 45.807 indbyggere
Stor by med bred Stor by med bred
befolkningssammensetning og | befolkningssammensztning.
hgj ungeandel

Funktion Erhvervs- og uddannelsesby Uddannelses- og bosatning.
med nettoindpendling. Ogsa en del erhverv og

nettoindpendling

Strategi Satser sterkt pa at udvikle Satser pa kreative og
sammenhangen mellem vidensbaserede erhverv.
erhvervsliv og universitet. Udvikling af bymidten og den
Ogsa fokus pa bymidtens historiske by.
kvaliteter. Sikrer arealer til Fokus pa den grenne struktur.
boseatning.
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4.1.2 Beskrivelse af byerne

Beliggenhed og tilgeengelighed

Bade Lund og Roskilde ligger i den centrale del af @resundsregionen, tet pa
Kgbenhavn/Malmg. Lund ligger godt placeret i motorvejsnettet, pa motorvej
E6 og E22 mod henholdsvis Goteborg/Stockholm og Kristianstad/Karlskrona,
og udgar samtidig et knudepunkt hvor jernbaneforbindelserne fra Malmg
fordeler sig mod Helsingborg og Hassleholm/Kristianstad. Roskilde ligger ogsa
godt i den overordnede infrastruktur, og byen er ligesom Lund knudepunkt for
jernbanetrafikken.

Lund ligger sa teet pA Malmg, at byerne ofte omtales under ét som
Lund/Malmg. Afstanden pa 18 km og en transporttid pa mellem 12 og 17
minutter er da ogsa sa lille, sa de to byer ma betragtes som ét felles
arbejdsmarked. Roskilde ligger lidt leengere fra Kgbenhavn, men ma stadig
med transporttider til Kgbenhavn pa under en halv time ses som en integreret
del af arbejdsmarkedet omkring hovedstaden.

Begge byer har en god offentlig trafikbetjening, med afgange til
Malmg/Kgbenhavn hvert 10 minut eller oftere i dagtimerne.

Roskilde har akutte problemer med kadannelser i myldretiden, bade for den
offentlige og den private trafik. Der arbejdes da ogsa med at udvide motorvejen
med et ekstra spor. Ogsa pa banesiden er der planer om et ekstra spor. | Lund
kan Sodra Stambanan gennem byen udvikle sig til en flaskehals, men der er
ikke konkrete planer om en udvidelse.

BIL Kollektiv trafik Bil/Kollektiv trafik
Fra Til Afstand | Normal | Myldretid | Normal | Myldretid | Frekvens | Frekvens M | Afg/ dggn | Forskel | Forskel_M
Roskilde | Kbh. H 35km | 24 min | 35 min 22 min 25 min 7 min 6 min 164 -2 min -10 min
Lund Malmé C 18 km | 12 min | 17 min 13 min 13 min 10 min 7,5 min 112 1 min -4 min

Sterrelse og befolkning samt service

Begge byer oplever et stigende befolkningstal, fgrst og fremmest drevet af
tilflytning i nyt bolighyggeri. Lund har en hgj andel af 20-29-arige, fordi mange
af de studerende pa universitetet bor i byen. Universitetet i Roskilde slar ikke
pa samme made igennem i befolkningssammensatningen. Dels fordi det er
mindre, men ogsa fordi en mindre andel af de studerende bor i byen. Dette kan
til dels henfares til placeringen af universitetet langt udenfor bymidten.

Forskellen i befolkningssammensatningen bliver tydelig, nar man kigger pa
forsgrgerandelen, dvs andelen af 16-64-arige. | Roskilde er forsgrgerandelen
faldet med 3 % siden 1996, mens andelen i Lund er svagt stigende. Den
stigende forsgrgerandel i Lund skal ses i sammenhang med den store andel
studerende i byen.
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Befolkningstal

80%
70%
60% -
50% -
40% -
30% -
20%
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Arstal

— Roskilde, Forsgrgerandel
—— Lund, Forsgrgerandel
Roskilde, Ungeandel

Lund, Ungeandel

Procent af befolkningen

Udviklingen i andel af 15-64-arige og 0-15-arige. OBS: Tallene for Sverige er
baseret pa data for hele kommuner.

Begge byer har en hgj andel a indbyggere med hgj uddannelse, mest markant i
Lund.

Begge byer har et hgijt serviceniveau. Af de 23 servicefunktioner der indgar i
spargeskemaundersggelsen har Roskilde 18, mens Lund har 17. Mest
bemarkselsesvardigt er det, at Roskilde angiveligt mangler et omrade med
serligt pladskraevende udvalgsvarebutikker, og at der ikke i en gammel
kulturby som Lund findes et egentligt teater.

Bosatning og byudvikling

Begge byer har en bredt sammensat boligmasse med bade etageboliger, tet-lav
boliger og fritliggende enfamiliehuse. Lund er generelt teettere bebygget, og
seerligt fremstar bymidten markant teettere med et ret stort areal med
karrébebyggelse i 4-5 etager. Men der ser ogsa ud til at veere en stgrre andel
etageboliger udenfor bymidten i Lund end i Roskilde.

Byudviklingen i Roskilde sker bade som omdannelse og som nybyggeri pa bar
mark. Malt pa antallet af boliger er nybyggeriet pa bar mark formentlig den
vigtigste faktor i byudviklingen. Omvendt i Lund, hvor omdannelse har fyldt
mere end nybyggeri pa bar mark i de sidste ti ar. | gvrigt er byomddannelsen i
Lund i stort omfang omdannelse af erhvervsomrader til boliger, mens der i
Roskilde i hgjere grad har veeret tale om omdannelse til detailhandel.

Ser man pa boligpriserne har begge byerne oplevet en stigning over en tiars
periode. Prisudviklingen i Danmark har betydet, at det er blevet billigere at
kabe bolig i Roskilde i forhold til Kgbenhavn, hvor priserne er steget endnu
mere. Roskilde er dog stadig en af de byer der ligger taettest pa prisniveauet i
Kgbenhavn. I Lund er boligpriserne tilsvarende lidt lavere end i Malmg, men
ogsa Lund harer til blandt de dyreste byer pa den svenske side.

I Lund forventer man at kunne imgdekomme behovet for nye boliger i den
neermeste fremtid, primaert ved en koncentreret udbygning i Lund mod gst og
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nordgst, i eksisterende byer udefter det hgjtklassede kollektive trafiknet og ved
byomdannelse. Byen er omgivet af god landbrugsjord, som vanskeligt kan
inddrages til byudvikling, ligesom der er omrader med rastofindvinding.
Byudviklingen sker primart mod gst samt i et starre omrade ved Stangby nord
for byen.

Tilsvarende er Roskilde omgivet af rastofindvindingsomrader, som begranser
byudviklingen mod syd. Byudviklingen sker primart i Trekroner, som fortsat
udbygges.

Arbejdsmarked og erhvervsliv

Landbrug Industri  Service
Roskilde 1995 1% 16% 83%
Lund 1995 1% 21% 78%
Roskilde 2000 1% 16% 83%
Lund 2000 1% 24% 75%
Roskilde 2005 1% 14% 85%
Lund 2005 1% 20% 79%

I begge byer dominerer serviceerhverv, herunder offentlig service og
undervisning, mens industriproduktionen er for nedadgaende. Det er dog vaerd
at bemarke, at industrien udger en vaesentligt stgrre andel i Lund. For begge
byer gelder, at man har overskud af arbejdspladser, og at der sker en fortsat
vaekst i antallet af virksomheder og arbejdspladser.

Universitetet satter sit tydelige preeg ogsa pa erhvervsliv og arbejdsmarked i
Lund, symboliseret ved erhvervsomradet IDEON. Store dele af
virksomhederne, herunder ogsa en del af produktionsvirksomhederne, er
videnstunge virksomheder, som enten direkte samarbejder med universitetet,
eller aftager kandidaterne herfra. En viderudvikling af forskerparken IDEON er
den nye "science village™ Brunnshdg, som samtidig er planlagt ud fra
beeredygtighedsprincipper.

I Roskilde har man ogsa i en del videnstunge virksomheder i tilknytning til
universitetet, men de fylder ikke sa meget i det samlede billede som tilfeldet er
i Lund. Roskilde Kommne har indgaet en formel aftale med universitetet, som
blandt andet skal styrke samarbejdet mellem universitet og erhvervsliv.
Samtidig har man i seerlig grad fokus pa oplevelsesgkonomi. Omdannelsen af
det tidligere UNICON-omrade skal resultere i en kreativ bydel med uddannelse
og arbejdspladser med relationer til musik og oplevelser.

Pendling 1995-2005

Kommunen Kbh+Frb./Malmg Kbh.Amt/Lund @vrige region Udlandet

1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005

Roskilde

54% 50% 15% 16% 19% 20% 12% 15% | 0,20% | 0,10%

Lund

69% 64% 15% 16% 0% 0% 13% 19% 1%
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pendlingen til de gvrige kommuner pa Sjalland mere. Arbejdskraften bliver
mere mobil, men dette er ikke udtryk for at arbejdspladserne entydigt samles i
Kgbenhavn.

Image og bymidtekvaliteter

Lund er farst og fremmest kendt for kombinationen viden og historie.
Universitetet med sin lange historie og 35.000 studerende er en hjgrnesten i
byens image. En anden hjernesten er den teette, historiske bymidte med den
centralt placerede domkirke. Kombinationen af viden og historie med et
attraktivt bymiljg skaber rum kreative mgder og idéer. Byen er dertil ogsa kendt
for sit attraktive handelsliv. Saluhallen (markedshallen) er en af de fa
fungerende i Sverige. Denne type markedshaller er i gvrigt stort set ukendte i
Danmark.

Roskilde har en tilsvarende profil, idét universitetet og domkirken harer til
byens kendte attraktioner. Vikingeskibsmuseet med det arbejdende veerksted
fajer yderligere lag til den historiske baggrund. Byen er ogsa kendt for
handelslivet i bymidten, og det nye shoppingcenter Ros Torv treekker ogsa nye
mennesker til byen.

Bymidterne i de to byer er meget forskellige. Bymidten i Lund er preeget af, at
byen og iseer bymidten er teet bebygget, hvilket giver en hgj grad af
bymassighed. Samtidig er handelslivet ikke koncentreret i en enkelt gagade,
men er spredt i et net af gader omkring bymidten. En enkel men gennemfgrt
model for belaegninger pa gader og fortove medvirker til at skabe sammenhang
i bybilledet. Samtidig er der en varieret detailhandel med mange
specialforretninger. Domkirken og de &ldste dele af universitetet ligger tat pa
bymidten, og vidner om byens lange historie Samlet er bymidten i Lund
serdeles attraktiv, med en hgj grad af bymaessighed og "storbyfornemmelse™.

Bymidtn i Lund er tet bebygget, og fremstar mget homogen.
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Bymidten i Roskilde er helt anderledes. Hovedparten af handelslivet er
koncentreret i en enkelt, lang strgggade, som til gengeeld har et meget aktivt
handels- og folkeliv. Der er kun enkelte forretninger udenfor strgggaden. Med
abningen af Ros Torv pa den samme gade straekkes bymidten til det yderste.
Afstanden til gdgaden er ret stor, og omradet mellem bymidten og Ros Torv
opleves endnu ikke serlig attraktivt. Den historiske by ligger pa kanten af
bymidten og vidner om den lange historie Omradet omkring domkirken kunne
dog aktiveres mere i forhold til bymidten.

-—

-‘-‘\_'N_,_“_‘_ - - > . = -_ -;',_-: T,
Rede Port er samtidig et identitetsskabende

Jernbanen er en barriere, men
element.

Roskilde gennemskares af jernbanen, og den udger en barriere for savel
gaende som karende i byen. Til gengeld virker Rgde Port som et steerkt
identitetsskabende element, som kan tilfare en udvidelse af bymidten karakter.

Rekreative kvaliteter

Lund ligger omgivet af relativt fladt landbrugsland uden de store kendetegn.
Sydvest for byen lgber Hoje &, som udger et rekreativt potentiale, der endnu
ikke er udnyttet i seerlig hgj grad. @st for byen ligger Kungsmarkens
Naturreservat, og i tilknytning hertil en golfbane. Samlet tilbyder det
omkringliggende landskab kun fa og koncentrerede rekreative kvaliteter.

Internt i byen ligger er der enkelte parker - Byparken, Botaniska tradgarden og
S:t Hans backar, men byen fremstar mere som en taet bebygget by med enkelte
grenne andehuller. Dog har universitetsomradet generelt en mere aben karakter.

Roskilde ligger omkring bunden af Roskilde Fjord, som udger det primare
rekreative treek i og omkring byen. Fjorden er fint udnyttet, dels gennem
lystbadehavn og Vikingeskibsmuseet, som tilsammen danner en lille fjordvendt
bydel, og dels ved at byens parker straeekker sig ned til fjorden og skaber en
gren forbindelse helt ind til bymidten ved Domkirken.
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Roskilde Fjord og Vikingeskibsmuseet.

Samtidig er der en klar planleegning for en gren ring omkring byen, som skal
sikre adgang til det abne landskab fra hele byen. Grusgravene som danner en
barriere for byudviklingen mod syd, udger samtidig et potentiale til at skabe
nogle spaendende rekreative landskaber, som det allerede er sket i projektet
Hedeland.

Samlet vurdering af byerne

Samlet fremstar begge byer som attraktive byer at bo i. Men trods de oplagte
ligheder i den lange historie som domkirkebyer, beliggenheden i forhold til
regionscentret og tilstedeveerelsen af universiteter i byerne er der ogsa store
forskelle.

Lund er den teettest bebyggede af de to byer, med en udpreeget bymaessighed og
nasten "storbystemning" i bymidten. Roskilde fremstar med sin lavere og mere
spredte bebyggelse mere "provinsiel”, uden at dette skal opfattes negativt.
Snarere er der tale om, at byen opleves som gren og luftig ig forhold til Lunds
mere urbane, teette stil.

Dette understreges af, at Roskilde ligger i et meget attraktivt landskab, serligt
omkring Roskilde Fjord, og byen har forstaet at udnytte landskabet til at skabe
hgj tilgeengelighed til de landskabelige kvaliteter. Dette element fremstar
mindre markant i Lund, hvor de naturlige kvaliteter der ligger teet pa byen mere
bringes i spil i forhold til de nsermeste lokalomrader.

Infrastrukturen i byerne opleves ogsa ret forskelligt. 1 Roskilde er der klare
trafikale problemer omkring myldretiderne, og jernbanen gennem byen udger
en intern barriere. | Lund har man satset massivt pa at fa en velfungerende
kollektiv trafik, og denne satsning virker til at veere succesfuld. Konsekvensen
er dog, at det ikke er sa enkelt at feerdes i bymidten i bil.
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4.1.3 Udfordringer, potentialer, strategier og samarbejder

Udnyttelse af universitetet

Begge byer er bevidste om de muligheder det giver at have et stort universitet i
byen. Byerne arbejder aktivt med at udfolde dette potentiale, men der anvendes
til en vis grad forskellige strategier. | Lund er strategien at udvikle de videns-
tunge erhverv i erhvervsparken IDEON og videre ud i Brunnshdgsomradet
nordvest for IDEON.. Oplevelsen er, at virksomhederne i hgj grad traeekkes til af
universitetet, kombineret med beliggenheden i @resundsregionens centrale del.

Ogsa i Roskilde arbejdes der med erhvervsomrader i tilknytning til universitetet
og den forskning der sker her. Roskilde Universitetscenter er i modsatning til
universitetet i Lund farst og fremmest baseret pa humaniora og andre "blgde"
omrader. Det har betydning for typen af virksomheder der etableres. Roskilde
Kommune og Roskilde Universitetscenter har indgaet en formel
samarbejdsaftale.

Byerne kan med fordel sgge inspiration hos hinanden i arbejdet med at
understgtte samarbejdet mellem kommune, universitet og erhvervsliv.

Udnyttelse af landskabskvaliteter

Roskilde har nogle oplagte landskabskvaliteter, og en steerk strategi for at
bevare og udnytte dem. Planlaegningen af den gregnne ring omring byen viser er
et eksempel pa, at man udnytter og udbygger en oplagt styrkeposition, vil
formodentlig medvirke til at gare byen til en attraktiv bosatningsby med gget
veegt pa forteetning i perioden frem mod 2025.

Lund har mindre markante landskabskvaliteter i neromradet, I kommunens
Gronstruktur- och naturvardsprogram laegges blandt andet op til en etablering
af stier ud i det dbne land, og en mere aktiv kobling til den overordnede
planlegning. Seerligt omradet omkring Hoje & burde kunne udnyttes til at give
byen en landskabelig profil, samtidig med at man kunne udvikle grgnne strag
inde i byen.

Udvikling af bymidten

Bymidterne i de to byer er meget forskellige. I Lund er bymidten et netveerk af
gader med taet og hgj bebyggelse, mens bymidten i Roskilde i hovedsagen
bestar af ét langstrakt gadestrgg. Begge byer leegger vaegt pa, at bymidten med
dens by- og handelsliv er vigtige for byerne, men man marker i stigende grad
konkurrencen fra Kgbenhavn/Malmag.

I Roskilde har man valgt at mgde denne udfordring ved etableringen af et stort
indkabscenter, Ros Torv, tet pa bymidten. Udfordringen er at sikre den
bymaessige sammenhang mellem bymidten og Ros Torv, hvis det samlede
resultat skal fremsta attraktivt. Der er ogsa planer for at brede bymidten mere
ud, sa den ikke kun bestar af en enkelt, langstrakt gade. Herved kan man ogsa
inddrage starre dele af den historiske bebyggelse i bymidten.
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I Lund er der i de sidste ar sket en kraftig udbygning af detailhandel udenfor
bymidten. Der er en fortsat efterspargsel pa en udbygget detailhandel i NOVA
Lund og Mobiliaomradet, men ogsa idéer om en etablering af detailhandel
straks gst for E22 i Hasslandaomradet. Man har i de samme ar kunnet se en
svagere udvikling af detailhandelen i centrale Lund end i kommunen i gvrigt.
Den strategi for bymidtens udvikling som i praesenteres Varna och Vinna
staden (fordjupning av dversiktsplan/kommuneplantilleeg) har tilsyneladende
ikke kunnet &ndre disse forhold. Der arbejdes nu med en samlet
udviklingsstrategi for centrum.

Trafik og trafikale problemer

Seerligt for Roskilde udger den trafikale situation en stor udfordring, bade nar
det geelder forbindelsen til Kgbenhavn, men ogsa i forhold til den interne
struktur, hvor jernbanen skarer byen og bymidten over i to, og motorvejen
laber teet omkring byen og udger en barriere for byudviklingen. Der arbejdes
med en forleegning af motorvejen omkring byen, og en udvidelse med et ekstra
spor. Samtidig arbejdes med en udvidelse af banen mellem Kgbenhavn og
Ringsted. Begge disse projekter er imidlertid statslige, og Roskilde by har
derfor begraenset indflydelse pa resultatet.

I Lund er trafiksituationen mere gunstig. Man har stort fokus pa en god
offentlig trafikbetjening, hvilket blandt andet har resulteret i et letbanetracé
gennem byen, der indtil letbanen kan etableres, anvendes til bustransport.
Denne fremadrettede tilgang til investeringer i offentlig infrastruktur kunne
med fordel kopieres andre steder i regionen.

Fokus pa erhvervsudvikling

Begge byer satser kraftigt pa erhvervsudvikling - i Lund primart med fokus pa
vidensvirksomheder med udgangspunkt i universitetet og IDEON, i Roskilde
dels vidensvirksomheder, dels kreative/musiske virksomheder. Begge byer har i
gvrigt overskud af arbejdspladser.

Barrierer for byudvikling - fokus pa byomdannelse

Begge byer oplever, at arealressourcerne til byudvikling er begreensede. | Lund
er man omgivet af god landbrugsjord, fredede landskaber og rastofgrave. En
tilsvarende situation findes i Roskilde. | Roskilde betyder satsningen pa en
staerk gren struktur ogsa en vis - selvvalgt - begransning af arealressourcerne. |
Roskilde er der dog fortsat arealer i Trekroner

Disse barrierer medfarer omvendt, at byerne har fokus pa mulighederne for
byomdannelse. Starst erfaring har man i Lund, hvor hovedparten af nybyggeriet
i de senere ar har haft form af byomdannelse. Byomdannelse og fortetning er
derfor oplagt et omrade, hvor Roskilde kan lere af erfaringer man har gjort sig i
Lund.
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4.2  Ystad - Kalundborg
4.2.1 Byroller
Ystad Kalundborg
Beliggenhed | Ligger mindre centralt i Ligger perifert i regionen og
regionen og med funktion som | med funktion som havneby og
havneby og lokalt center. lokalt center.
Starrelse 17.286 indbyggere 16.250 indbyggere
Mindre by. Hgj andel af &ldre. | Mindre by med bred
befolkningssammensetning.
Funktion Havneby, industri og Havneby, industri og
bosatning (opland til bosatning (udflytning fra
Malmg/Skane) Kgbenhavn)
Strategi Satser pa bosatning og Satser pa bosatning, udvikling
udvikling af havnen af havnen samt fastholdelse af
de store industrivirksomheder
4.2.2 Beskrivelse af byerne

Beliggenhed og tilgeengelighed
Ystad og Kalundborg er begge havnebyer, som ligger pa en vis afstand af
Kgbenhavn/Malmg. Kalundborg ligger dog veesentligt leengere fra
regionscentrene end Ystad, der i hgjere grad har mulighed for at agere som
opland til Malmg/Lund.
Byerne ligger ikke i det overordnede, hgjklassede vejnet. Serligt for
Kalundborg er der behov for at udbygge vejforbindelsen mod Kgbenhavn,
mens forbindelsen fra Ystad mod Malmg ikke har de samme
treengselsproblemer. Det ville dog veere en fordel for byen, hvis rejsetiden

kunne nedbringes fra de nuvarende tre kvarter.

Begge byerne har togforbindelser til regionscentret, og begge byer har

timedrift. For Kalundborg geelder det imidlertid, at rejsetiden med tog uden for
myldretiden er 30 min leengere end med bil. Der er derfor et klart behov for en
opgradering af baneforbindelsen.

Begge byer har klare gnsker om forbedrede forbindelser mod Regionscentret.

Byerne har begge aktive erhvervshavne. | Kalundborg er der primeert tale om
godstrafik, mens der i Ystad ogsa er persontrafik pa feergerne til Polen. Som
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havnebyer har byerne derfor ogsa en funktion som infratrukturelle
knudepunkter.

Danmark Bil Kollektiv trafik Bil/Kollektiv trafik
Frekvens | Afg/

Fra Til Afstand | Normal | Myldretid | Normal | Myldretid | Frekvens M dggn | Forskel | Forskel M

Kalundborg | Kgbenhavn H 104 70 90 100 90 60 min 30 min 20 30 0

Ystad Malmé C 59 43 48 47 47 60 min 30 min 20 4 -1

Starrelse og befolkning samt service

Begge byer oplever et stigende befolkningstal. Byerne er sammenlignelige i
starrelse, og har haft en vaekst pa ca 1000 indbyggere eller godt 6% fra 1995-
2005. Kalundborg har i perioden set et mindre fald i andelen f 15-64-arige,
mens andelen af 0-15-arige er stigende. | Ystad tegner der sig det modsatte
billede. Denne forskel kan maske forklares ved en forskel i hvilke grupper der
flytter til byen. | Ystad forventer man, at nye boliger tiltreekker en stor andel af
"praeseniorer”, dvs folk i aldersgruppen +50, mens tilflytningen i Kalundborg
sandsynligvis i hgjere grad udgares af bgrnefamilier. Dette er dog ikke
dokumenteret i undersggelsen.

Begge byerne har de vasentligste servicefunktioner. Af de 22 funktioner der
indgdr i undersggelsen har Ystad 16, mens Kalundborg har 11. De funktioner
der mangler er hovedsageligt indenfor sport og forlystelser samt detailhandel,
hvor ingen af byerne har overdaekkede indkgbscentre. Kalundborg savner
herudover kulturelle funktioner som musikhus og teater. | Kalundborg opgives
sygehusfunktionen endvidere som truet.

Ingen af byerne har egentlige videregaende uddannelser, men i Ystad er der dog
mulighed for at tage visse hdgskoleuddannelser i samarbejde med Lunds
Universitet og Hogskolan i Malm@.

Befolkningstal
70%
c
S 60% -
fey
E 50% - ——Kalundborg, Forsgrgerandel
..g 40% - —— Ystad, Forsggerandel
% 30% Kalundborg, Ungeandel
c 20% -+ Ystad, Ungeandel
[
3 10%
“ 0% : : :
1990 1995 2000 2005 2010
Arstal

Udviklingen i andel af 15-64-arige og 0-15-arige. OBS: Tallene for Sverige er
baseret pa data for hele kommuner.

Boseaetning og byudvikling
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Begge byer har en bredt sammensat boligmasse. Ystad har nok en stgrre andel
af etageboliger end Kalundborg.

Byudviklingen i de to byer er i begge tilfeelde en kombination af byomdannelse
og nybyggeri pa bar mark, men med en overvagt af sidstnavnte i begge byer.
De nye byomrader anlaegges i begge byer med stort fokus pa at udnytte de
landskabelige kvaliteter. | Kalundborg primeert i det kuperede terraen nord for
byen, i Ystad iseer mod nord og nordgst, hvor der er gode muligheder for
byomrader med havudsigt. Generelt leegges der i begge byer stor veegt pa at nye
byomrader skal veere landskabeligt attraktive med veludviklede granne
strukturer.

I Kalundborg er der sket en omdannelse og forteetning af de centrale
byomrader, mens man i Ystad har inddraget den tidligere kaserne til blandede
byformal. Omdannelsen af kasernen er et fint eksempel pa hvordan man kan
bruge historiske strukturer til at skabe nye kvaliteter, ogsa i forbindelse med en
udbygning og fortetning af tilstadende omrader.

Begge byer satser fortsat pa byudvikling pa bar mark, men der er ogsa planer

om yderligere byomdannelse, dels af centralt beliggende erhvervsomrader, dels
ved at inddrage bynaere havneomrader til blandede byformal.

Kaserneom
struktur og byggestil. Resultatet er et nyt byomrade med en steerk egenart.

Ser man pa boligpriserne ser man, at begge byer er vasentligt billigere at bo i
end de centrale dele af regionen. Boliger i Kalundborg koster saledes kun 40%
af prisen i Kgbenhavn, mens boliger i Ystad koster 60% af prisen i Malmag.

Arbejdsmarked og erhvervsliv
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Landbrug | Industri Service
Kalundborg 1995 3% 39% 58%
Kalundborg 2000 2% 38% 60%
Kalundborg 2005 2% 42% 56%
Ystad 1995 6% 27% 68%
Ystad 2000 5% 26% 69%
Ystad 2005 4% 22% 75%

Kalundborg er den af byerne i undersggelsen, der har den starste andel af
industri, og den eneste hvor denne sektor er vokset siden 1995. Den industrielle
sektor domineres af to virksomheder - Novo og Statoil, som udggr grundlaget
for en lang reekke underleverandgrer. Der er ledige erhvervsarealer udlagt, som
sikrer fortsatte veekstmuligheder. Seerligt Novo er et eksempel pa en
hgjteknologisk virksomhed som har behov for en veluddannet arbejdsstyrke til
produktudvikling, salg og administration, og samtidig en lavere uddannet
arbejdsstyrke til produktionen.

Ystad har en mindre andel af industri og en tilsvarende starre servicesektor. Der
er dog tegn pa, at en raekke tunge industrier konsoliderer sig i byen, herunder
ikke mindst industrier med tilknytning til jernbanen.

Pendling 1995-2005 Kommunen Kbh+Frb./Malmg Kbh.Amt/Lund @vrige region Udlandet
1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005

Kalundborg 82% 78% 2% 2% 2% 3% 13% 16% 0,50% 0,20%

Ystad 76% 66% 7% 10% 2% 4% 13% 21% 4%
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Hovedparten af arbejdsstyrken i begge kommuner arbejder indenfor
kommunen. Udpendlingen sker hovedsageligt til de omkringliggende
kommuner, men for Ystad ser man ogsa en gget udpendling til Malmg/Lund,
0g hele 4% af arbejdsstyrken arbejder i Danmark.

Image og bymidtekvaliteter

Industrien sztter sit preeg pa Kalundborg, der i hgj grad er kendt netop for den
store industri med NOVO og Statoil i spidsen. Men heldigvis har byen ogsa en
reekke andre kvaliteter at byde pa, iseer den naturskenne beliggenhed ved
Kalundborg Fjord, de dramatiske istidslandskaber, og den velbevarede
middelalderbydel. Den specielle femtarnede kirke fungerer i hgj grad som
vartegn for byen, selv om Statoils raffinaderi pa den modsatte side af havnen i
nogen grad ger kirken rangen stridig. Der arbejdes malrettet pa at brande
Kalundborg som en god bosetningsby. Redskaberne er blandt andet en
opgradering af bymidten, samt udbygning af landskabeligt attraktive
boligomrader med en god rekreativ profil.
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Industri og havneaktiviteter aetter sit preeg pa Kalundborg, pa godt og ondit.

Ystad er iser kendt for neerheden til hav og badestrand, som havneby med
feerger til Bornholm og Polen, og som historisk Korsvirkesstad (kgbstad) med
en velbevaret historisk bymidte. Bymidten indgar ogsa som en vasentlig del af
kommunens bestrabelser pa at brande byen som en attraktiv bosatningsby - et
mere adstadigt og fredeligt alternativ til storstadslivet i Malmg/Lund.

Bymidten i Kalundborg bestar af flere dele. Den historiske middelalderby med
kirken udger en selvstaendig bydel med stor charme, men uden egentligt byliv.
Handelslivet er derimod koncentreret dels i en enkelt streggade, som netop nu
omdannes med ny belagning, dels i en zone med en blanding af starre
supermarkeder og mindre butikker, som i hgjere grad er baseret pa biltrafik
med store parkeringsarealer. Dette omrade, der ligger med nogenlunde narhed
til streggaden, fremstar lidt rodet med meget blandet bebyggelse og abne p-
arealer, blandet med mindre, taettere bebyggede omrader. Omradet kunne med
fordel gives et mere stramt bymaessigt fokus.

Bymidten i Ystad ligger i selve den historiske bymidte. Handelslivet er samlet i
to-tre streggader, som med et ret varieret udbud af butikker giver et hyggeligt
bymilje uden de store overraskelser.

I begge byer geelder, at byernes beliggenhed ved vandet ikke treeder igennem i
sleve bymidten. VVandet og havnen ses ikke fra bymidten. Men i begge byer er
der potentiale til at udvide bymidterne i retning af havnen, og derved inddrage
nye kvaliteter.

Rekreative kvaliteter
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Ystad primere landskabelige kvalitet er neerheden til vandet, og ikke mindst
badestrandene gst og vest for byen. Det omkringliggende landskab skraner
jeevnt ned mod vandet, og er hovedsageligt landbrugsland uden markante
naturmaessige kvaliteter. Landskabet giver imidlertid gode muligheder for at
nye byomrader kan fa udsigt til havet.

Internt i byen er der overalt en veludbygget grgn struktur, herunder et
veludbygget stisystem, og dette fortsettes ogsa i de nye byomrader. Adgangen
til havnen og kysten haemmes af jernbanen og vejen, der som i sa mange
havnebyer afskeerer byen fra vandet. En byomdannelse af de indre havnearealer
vil vaere en oplagt mulighed for at gribe fat i dette problem.

Kalundborgs kvaliteter er dels den smukke Kalundborg Fjord, mens det
omkringliggende landskab er et varieret istidslandskab, som giver mulighed for
at indrette nye byomrader med fine landskabelige kvaliteter.

Internt i byen er der da ogsa flere steder fine landskabelige treek, og den
pagaende byudvikling ser ud til at styrke adgangen til landskabet og de
rekreative kvaliteter.

Byen straekker sig ud langs fjorden, hvilket generelt giver en god adgang til
vandet. Fra de centrale bydele kan adgangen til vandet dog styrkes gennem
byomdannelse, og eventuelt en flytning af Samsgfeergen og stationen.

Samlet vurdering af byerne

Begge byer fremstar som attraktive bosetningsbyer, men ned et lidt mindre
varieret udbud af service og kultur end i de starre byer teettere pa
regionscentret. Kvaliteterne er til gengeeld narheden til vandet, og iser i
Kalundborg til det omkringliggende landskab.

Samtidig har begge byerne steerke historiske kvaliteter. | Kalundborg
fremtraeder den historiske bydel i nogen grad som en isoleret bydel, der kan
have karakter af friluftsmuseum. Men ogsa i de gvrige centrale bydele er der
fine bygningsmaessige kvaliteter, som med fordel kunne styrkes og medvirke til
at give et mere nuanceret indtryk af byens historiske kvaliteter.

Tilsvarende er der i Ystad en reekke markante bygninger, som ligger mellem
byen og havnen. Disse kunne med fordel indga i de byplanmassige
overvejelser i forbindelse med en havneomdannelse.

Begge byer star over for nogle udfordringer med at fa infrastrukturen til at

fungere optimalt, seerligt i forhold til godstrafik til havnene, og i forhold til at
skabe kontakt til vandet fra de centrale bydele.

4.2.3 Udfordringer, potentialer, strategier og samarbejder

Udbygning af havnedriften, og omdannelse af de indre havnearealer
Begge byer satser pa at bevare og udbygge havnene. Dette er en pa en gang
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indlysende, men ogsa risikabel strategi, nar man tager den staerke konkurrence
mellem havnebyer i regionen i betragtning. Derfor er det vigtigt ogsa at have
andre satsningsomrader.

Byerne kan med fordel lzere af hinandens erfaringer, serligt i forhold til
mulighederne for at have en aktiv erhvervshavn, samtidig med at havnearealer
omdannes til blandede byformal.

Boseaetning og landskabskvaliteter

Begge byer ser for sig en udvikling som bosatningssatelitter i forhold til
kgbenhavn/Malmg-Lund. Disse strategier forfalges gennem udbygning af
attraktive boligomrader med kvaliteter, der adskiller sig fra byomrader i de
centrale dele af regionen.

Satsningen understgttes ved udlag af attraktive nye boligomrader, som udnytter
de landskabelige kvaliteter. Muligheden for havudsigt skal udnyttes! Samtidig
er omdannelse af bynare erhvervsomrader ogsa pa dagsordenen.

Attraktive historiske bymidter

Begge byer ser en attraktiv bymidte som et vigtigt aktiv nar bosattere skal
tiltreekkes. Der satses pa det hyggelige historiske miljg. Spgrgsmalet er om
omsatningen kan holdes oppe for de specialbutikker der er ngdvendige for en
varieret bymidte. Seerligt i Kalundborg kan udbygningen af detailhandelen
udenfor den egentlige bymidte udgere en trussel pa leengere sigt.

Seerligt for Kalundborg er der en tendens til, at omradet fra bymidten ned mod
havnen fremstar ustruktureret og meget blandet. Byomdannelse i omradet kan
med fordel tage udgangspunkt i eksisterende bebyggelse, men skal ogsa sikre
den overordnede bymassige sammenhang.

Industri

Begge byer har forbavsende steerke industrimiljger. | Ystad er der en del tung
industri, blandt andet inden for jernbaneomradet. | Kalundborg er det NOVO
og falgevirksomheder, samt Statoil. Det er veesentligt for byernes fortsatte
udvikling at fastholde og udbygge disse industrier.

Trafikale udfordringer

Begge byer har udmeerket intern trafikstruktur. Udfordringen er at styrke
forbindelsen til centret for bil- og togtrafik. Dog har begge byer den klassiske
udfordring med at forbinde by og havn - steerkest i Ystad.

I begge byer er der planer for at imgdega de infrastrukturelle udfordringer. |
Ystad gennem en mindre omlagning af ringvejen, som kan medvirke til at
fredeliggare trafikken langs havnen, kombineret med at havneaktiviterne pa de
bynere havnearealer udflyttes.

| Kalundborg er der planer om at flytte havnen ud af byen til en ny placering pa

Rosnas, og samtidig udbygge ringvejen, sd man helt undgar den tunge trafik
gennem byen.
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4.3 Hassleholm - Ringsted (Hillergd)
4.3.1 Byroller
Hassleholm Hillered Ringsted
Beliggenhed | Ligger perifert i Ligger oplandet til | Ligger mindre
regionen og med regionscentret. centralt i regionen.
funktion som Lokalt center Infrastrukturelt
infrastrukturelt knudepunkt og
knudepunkt og lokalt center.
lokalt center.
Starrelse 17.730 indbyggere. | 28.941 indbyggere | 19.234 indbyggere.
Mindre by Mellemstor by med | Mellemstor by med
bred bred
befolkningssamme | befolkningssammen
nsetning s&tning.
Funktion Infrastrukturelt Bosetning, opland | Infrastrukturelt
knudepunkt. til Kgbenhavn knudepunkt.
Industriby Bosatningsby
Strategi Vides ikke! Fokus pa bosztning | Fokus pa bosatning
0g samt udvikling af
bymidte/forteetning, | detailhandel.
erhvervsudvikling
0g uddannelse.
4.3.2 Beskrivelse af byerne

Beskrivelserne af de tre byer gar teettest pa byerne Hassleholm og Ringsted,
hvor der har veeret gennemfgrt besigtigelser, og planlagt interviews. | skrivende
stund er der dog kun gennemfart interview med Ringsted. Beskrivelsen af
Hillergd baseres pa besvarelsen af spargeskema samt statistik.

Beliggenhed og tilgeengelighed
Savel Hassleholm som Ringsted ligger som vaesentlige knudepunkter i det
regionale og nationale jernbanenet. Hillergd indgar som knudepunkt mellem S-
togsnettet i Kabenhavn og det lokale jernbanenet i Nordsjalland.

Hassleholm ligger i udkanten af regionen, med relativt darlig vejforbindelse til
Malmeg/Lund. Til gengeeld er baneforbindelsen god, med ganske mange

afgange og en rejsetid omkring tre kvarter. Rejsetiden til Malmg med tog er pa
alle tidspunkter kortere end i bil.
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Ringsted ligger forholdsmaessigt teettere pa regionscentret, med en afstand pa
65 km til Kgbenhavn C. Byen har gode vejforbindelser med en beliggenhed
lige ved det overordnede motorvejsnet. Dog er der store treengselsproblemer i
myldretiden, hvor transporttiden med tog er vaesentligt kortere end med bil.
Togbetjeningen er da ogsa rigtig god, med afgange hvert 10 min.

Hillergd ligger sa teet pa Kgbenhavn, at den mas ses som en del af det naere
opland til regionscentret. Byen har motorvejsforbindelse til Kgbenhavn, hvilket
giver god tilgeengelighed i bil. I myldretiden er der lidt treengselsproblemer,
men ikke sa alvorlige som det ses mange andre steder. Til sasmmenligning er
togbetjeningen med S-tog altid langsommere end bilen, ogsa i myldretiden.

Bil Kollektiv trafik Bil/Kollektiv trafik
Frekvens | Afg/
Fra Til Afstand | Normal | Myldretid | Normal | Myldretid | Frekvens M dagn | Forskel | Forskel_M
Ringsted Kgbenhavn H 65 40 64 40 39 12 min 10 min 92 0 -25
Hillerad Kgbenhavn H 40 28 38 50 50 10 min 10 min 108 22 12
Hassleholm | Malmé C 88 66 71 44 50 20 min 20 min 54 -22 -21

Tabel x: Rejsetider fra Ringsted, Hillerad og Hassleholm til Kebenhavn H/Malmg C
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Stoerrelse og befolkning samt service

Bade Hillerad og Ringsted har haft en pzn stigning i befolkningstallet i
perioden 1995-2005, med en vaekst pa omkring 2000 indbyggere i begge byer. |
Héssleholm har der indtil omkring 2000 veret et fald i befolkningstallet, men
det er nu vendt til en lille stigning, sa det samlede resultat for perioden er en
vaekst i befolkningstallet pa sma 300 indbyggere.

I Ringsted og Hillerad har befolkningssammensatningen parallelt med
stigningen i indbyggertal udviklet sig med en faldende forsgrgeandel og en
stigende andel bgrn og unge. I Hassleholm har befolkningsggningen i den
sidste del af perioden derimod medfart en stigning i forsgrgerandelen, og et fald
i andelen af bgrn og unge under 15.

I Ringsted er der en hgj andel ufaglerte, og tilsvarende en lav andel med
videregaende uddannelser. Hillergd og Hassleholm har en mere gennemsnitlig
fordeling af uddannelser.
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Befolkningstal
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Udviklingen i andel af 15-64-arige og 0-15-arige. OBS: Tallene for Sverige er
baseret pa data for hele kommuner.

Alle tre byer har et godt serviceniveau, uden at ligge helt i top. Hassleholm og
Hillerad har 15 af de 22 funktioner i spargeskemaundersggelsen, mens
Ringsted har 12. Ringsted er underforsynet med uddannelsesinstitutioner, men
der er planer om at etablere et gymnasium i byerne. | Hassleholm er der et
mindre omrade med store udvalgsvarebutikker, men omradet er under
udvikling.

Bosatning og byudvikling

Alle byerne rummer en bredt sammensat boligmasse, men med en overvegt af
aben-lav bebyggelse. Byudviklingen sker hovedsageligt pa bar mark i alle tre
byer, men der sker ogsa fortzetning i alle byerne.

Héssleholm har en forholdsvis stor andel af etageboliger i og omkring
bymidten, men bebyggelsen ligger spredt, sa kun den helt centrale bydel
opleves som tet by. Byudviklingen sker som navnt hovedsageligt i udkanten af
byen, men der er ogsa et par stgrre omdannelsesprojekter. Mest markant er
kaserneomradet, som har potentiale til at danne rammerne om et nyt byomrade
med helt szrlige kvaliteter. Ved besigtigelsen fremstod endvidere en reekke
erhvervsomrader ud mod kaserneomradet som modne til byomdannelse.

| Ringsted sker der ligeledes en omfattende byudvikling pa bar mark, og ogsa
her omdannes kasernearealer til boligomrade. Et af de veaesentligste.
byudviklingsomrader er omradet mellem byen og motorvejen. Dette omrade er
midtbyneert, og udvikles med blandede funktioner, sa det med tiden kan komme
til at fremsta som en udvidelse af bymidten.

Héssleholm er den af de svenske byer, som har de laveste boligpriser set i
forhold til Malmo. Boligerne i Hassleholm koster saledes kun en tredjedel af
prisen i Malma. Priserne i Ringsted er noget hgjere, godt 50% af prisen i
Kgbenhavn, mens priserne i Hillerad er over 80% af priserne i Kgbenhavn.

Arbejdsmarked og erhvervsliv

Hillerad er domineret af serviceerhverv, herunder ikke mindst offentlig service.
Til sammenligning har bade Hassleholm og Ringsted en forholdsvis hgj andel
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af industri. | Ringsted er der en svag tendens til et fald i andelen af
industriarbejdspladser, mens det modsatte gar sig geldende i Hassleholm.
Hillerad er den eneste af byerne som oplever en decideret vakst i antallet af
arbejdspladser, mens de to andre byer oplever en status quo.

Landbrug | Industri | Service
Hillergd 1995 1% 13% 86%
Ringsted 1995 5% 34% 61%
Héassleholm 1995 4% 29% 65%
Hillergd 2000 1% 14% 85%
Ringsted 2000 1% 33% 63%
Héassleholm 2000 4% 30% 65%
Hillergd 2005 1% 15% 84%
Ringsted 2005 4% 32% 64%
Héassleholm 2005 3% 30% 65%

Tabel: Udviklingen i arbejdspladser fordelt pa hovedomrader

I Ringsted tegner slagteriet sig for en betydelig del af arbejdspladserne. Det er
derfor vigtigt for byen at bevare denne virksomhed. Herudover er der en stor
andel af virksomheder indenfor transport og logistik, og det er da ogsa et
omrade man satser pa at udvikle.

I Hillerad er Novo den dominerende virksomhed, og medicoindustrien genrelt
betydende. | Hassleholm er der et bredt sammensat erhvervsliv, men med en
overveegt af mindre industrivirksomheder.

Pendling 1995-2005

Kommunen Kbh+Frb./Malmg Kbh.Amt/Lund @vrige region Udlandet

1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005

Hillerad 49% 48% 14% 13% 15% 16% 22% 24% | 0,20% 0,20%
Ringsted 63% 51% 7% 9% 8% 12% 22% 28% | 0,20% 0,10%
Héssleholm 7% 74% 1% 2% 1% 1% 17% 22% 0%

Tabel: Udpendlingen fra Hassleholm, Hillergd og Ringsted
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Hillergd er en typisk forstadskommune med en hgj udpendling, hvoraf en stor
del gar til det storkebenhavnske omrade. | perioden fra 1995 til 2005 har
pendlingsmgnsteret ikke andret sig markant.

I Ringsted er udpendlingen derimod steget fra 37 % til 49 % i lgbet af perioden.
Halvdelen af ggningen daekker over udpendling tl det storkgbenhavnske
omrade, mens den anden halvdel er udpendling til de gvrige sjellandske
kommuner. Ringsted naermer sig dermed en position som en egentlig oplandsby
til Kgbenhavn, men indgar samtidig i et mere differentieret sjeellandsk
arbejdsmarked.

Udpendlingen fra Hassleholm er ogsa steget, men ikke sa markant, og
hovedparten af arbejdsstyrken arbejder fortsat i kommunen. Udpendlingen gar
hovedsageligt til de omkring liggende kommuner, og kun 3 % pendlede i 2005
til Malmg/Lund. Hassleholm ma pa den baggrund siges ikke at indga i
arbejdsmarkedet omkring Malmé/Lund.
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Image og bymidtekvaliteter

Héssleholm er fgrst og fremmest kendt som et infrastrukturelt knudepunkt. For
mange er det farst og fremmest en by man passerer igennem pa turen gennem
Sverige. Dette afspejler sig i byens fokus pa at fremsta attraktiv set fra toget.

Ringsted har til dels samme image, men er dog ogsa kendt for den historiske
bymidte med Skt. Bendts Kirke som markant element i bymidten.

Hillerad er farst og fremmest kendt for Frederiksborg Slot, og som forstad til
Kgbenhavn. Hillergd er ogsa kendt som handelsby, men primeert i lokalomradet
og de nermeste byer.

Bymidten i Hassleholm ligger i den historiske struktur som blev planlagt ved
jernbanens etablering. Det er et retvinklet gridsystem, som giver bymidten en
klar og letopfattelig form. En akse gennem gridstrukturen forbinder stationen
med kirken, og udger det centrale rumlige element i bymidten. Bymidten er
bebygget i 3-5 etager. Bebyggelsen fremstar ret blandet, nar man ser bort fra de
allermest centrale gader. Ikke desto mindre er der mange fine bygniner, og den
klare struktur udger et godt grundlag for en videre udvikling.

Det centrale strgg fra stationen til kirken udger grundstammen i bymidten.

Bymidten beerer praeg af, at det er vanskeligt at fastholde detailhandelen. Der er
flere tomme butikslokaler, og andre butikker er ved at lukke.

Den centrale del af byen opleves lidt isoleret fra resten af byen. Dette er til dels
positivt, for sa vidt som bymidten er omgivet af gode rekreative omrader.

I Ringsted er bymidten koncentreret i et par delvist fredeliggjorte strgggader.
Samlet er bymidten ret langstrakt, og kun i den ene ende er der en mindre
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forgrening i handelsgadenettet. Centralt i byen ligger Torvet, der har form af en
udvidelse af handelsgaden Narregade. Til den ene side abner torvet sig op mod
Skt. Bendts Kirke og Klosterhaven, som udger et fint rekreativt omrade i
bymidten. Pladsen fremstar dog ret dben og ufokuseret som konsekvens af, at
den kun er bebygget mod gst.

"

_.‘
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Torvet i Ringsted er stort og abent, og medvirker ikke til at samlebymidten.

Nord for bymidten ligger det nye indkagbscenter, Ringstedet. Centeret ligger
ikke langt fra bymidten, og situationen kan pa mange made sammenlignes med
Roskilde. Det vil veere vestentligt at beslutte sig for, om bymidten skal
udvikles i retning mod Ringstedet, eller man skal udvikle det som to
selvstaendige enheder.

Stationen ligger lidt syd for bymidten, og indgar ikke som et aktivt element.

Rekreative kvaliteter

Som navnt er bymidten i Hassleholm omgivet af fine rekreative omrader. Det
generelle indtryk er, at der er en veludviklet rekreativ struktur i byen, og ogsa
gode muligheder for at komme ud i den omkringliggende natur.

| Ringsted ligger Klosterhaven som et centralt parkomrade. Den rekreative
struktur i boligomraderne er god, om end ikke sa veludbygget som i
Héssleholm. Ved nybyggeri ses det rekreative element som vasentligt. |
forhold til de bynere omrader arbejdes der med planer om at plante bynaer
skov, ligesom der arbejdes for at forbedre tilgeengeligheden til Ringsted A.

I Hilleragd har man formuleret en Grgn Vision, og arbejder aktivt med
landskabsplaner i de bynere omrader.

Samlet vurdering af byerne
Héassleholm fremstar som en by med store potentialer, men ogsa en by med en
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reekke iseer imagemaessige udfordringer. Byen har gode boligomrader med en
fin rekreativ struktur, og den har gode offentlige forbindelser til regionscentret.
Samtidig har bymidten gode rumlige kvaliteter, som burde kunne beere et aktivt
byliv, og der er gode muligheder for forteetning af nogel af de ldre, bynare
erhvervsomrader.

Udfordringerne er dels at fa @ndret byens image som en lidt trist
gennemfartsby, dels at vende den negative udvikling for detailhandelen, som
medvirker til at ggre bymidten, og dermed byen, mindre attraktiv. Det nye
kulturhus kan veere medvirkende til at lafte bymidten, men der er sandsynligvis
behov for ogsa at sikre, at den detailhandel der findes, koncentreres i bymidten.

Byen gennemskeeres af adskillige jernbaner. Dette medvirker i hgj grad til at
skaere byen over i flere dele. Men det er ogsa en veesentlig del af byens
identitet.

Ringsted fremstar som en by i fremdrift. Boligomraderne er gode, og bymidten
er overordnet set attraktiv. Byen arbejder bevidst med at styrke de historiske
kvaliteter, og her er der helt sikkert meget at hente. Ligesom Hassleholm
gennemskares byen af jernbanen, men det opleves mindre problematisk,
hovedsageligt fordi der syd for banen ligger et stort erhvervsomrade. Til
gengeeld ligger stationen langt fra bymidten.

Bortset fra bymidten og et omrade med karrébebyggelse mellem bymidten og
jernbanen fremstar byen hovedsageligt som aben-lav bebyggelse. Det ville
styrke byen og den bymaessige variation, hvis der kan findes omrader i
nerheden af bymidten som kan fortaettes.

4.3.3 Udfordringer, potentialer, strategier og samarbejder

| dette afsnit fokuseres pa Ringsted, som har indgaet i besigtigelser og
interviews, og Hassleholm, som har indgaet i besigtigelser.

Styrkelse af bymidten

Begge byer har en udfordring i at styrke bymidten. Begge byer har en placering
og starrelse, som ger detailhandelen i bymidten sarbar i forhold til konkurrence
fra nabobyerne. Alligevel har udfordringerne forskellig karakter.

I Ringsted er bymidtens detailhandel velfungerende, og der er ikke umiddelbart
tegn pa problemer med at fasthold omsztningen. Byen satser pa at fastholde og
styrke sin position som handelsby, dels ved abningen af Ringstedet umiddelbart
udenfor bymidten, dels ved abningen af et nyt "Factory Outletcenter”" med 60
butikker, som abner i 2008. Faren ved denne strategi er selvfglgelig at man
flytter handel fra bymidten til de nye centre. Satsningen er, at man i stedet ved
at udvide bredden i tilbuddene treekker nye kunder til byen. For at denne
strategi skal lykkes er det vigtigt, at folk der kommer til de nye centre far nem
adgang til bymidten. Det stiller krav om tilgengelighed, nem orientering og
gode parkeringsforhold. Samtidig giver bymidtens sarlige form en udfordring i

\\application87\lundhome$\cpn5832\home\dokument\ORIB\boendegruppen\COWI-rapporten\Bymodeller_arbejdsrapport.DOC (I)W.[



Bymodeller i @resundsregionen 2025 42

forhold til at skabe sammenhangende byrum, serligt hvis bymidten udvides til
ogsa at omfatte Ringstedet.

Udfordringen i H&ssleholm handler i hgjere grad om at sikre detailhandelen i
bymidten. Byens overordnede fysiske struktur danner gode fysiske rammer,
men det er vaesentligt at fa koncentreret detailhandelen i bymidten. |
oversiktsplanen er er der foretaget en udpegning af bymidten, som er et skridt i
retning af at fokusere kraefterne pa bymidten.

Fortaetning og byomdannelse

Seerligt i Hassleholm er virker der til at veere potentiale for at fortette og
omdanne nogel af de bymidtenzre erhvervomrader, herunder omrader udlagt til
detailhandel udenfor bymidten, som kan omdannes til mere blandede
byomrader. Der er en udvikling i gang pa det tidligere kaserneomrade. Her kan
man med fordel inddrage erfaringer fra andre omdannelser af kaserneomrader,
for eksempel i Ringsted eller Ystad.

| Ringsted er der planlagt omdannelse af et par centrale erhvervsomrader.
Umiddelbart er der ikke det store potentiale for omdannelse udover disse, men
til gengeeld kunne man godt forestille sig en strategi for en gnerel forteetning af
byomraderne omkring bymidten.

Trafikale udfordringer

I Ringsted opleves motorvejen som en barriere for udvikling af sammenhzngen
mellem selve Ringsted og forstaden Benlgse. Men ogsa trafikken i og omkring
bymidten kan lgses bedre. Til gengeld er jernbanen gennem byen ikke en
veaesentlig barriere.

Omvendt udger banerne gennem Héssleholm en vesentlig udfordring for at
skabe sammenhangende byrum, ikke mindst i forhold til rekreative
forbindelser.

4.4  Kristianstad - Nykgbing

4.4.1 Byroller

Kristianstad Nykebing F.

Beliggenhed | Ligger perifert i regionen, men | Ligger perifert i regionen, med
med funktion som funktion som lokalt
infrastrukturelt knudepunkt og | infrastrukturelt knudepunkt og
lokalt center. lokalt center.

Starrelse 33.083 indbyggere 16.590 indbyggere
Mellemstor by med bred Mindre by med bred
befolkningssammensetning befolkningssammensetning.
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Funktion Bos&tnings- og Bosatning og erhvervshy.
administrationsby. Lidt Kulturelt center. Stadig lidt
uddannelse og erhverv. havneaktivitet.

Strategi Satser pa styrkelse af Satser sterkt pa udvikling af
detailhandel i og udenfor det lokale kulturliv, udflytning
bymidten som motor for af virksomheder fra
byveekst Kgbenhavn, forbedret

infrastruktur samt uddannelse.

4.4.2 Beskrivelse af byerne

Beliggenhed og tilgeengelighed
Begge byer ligger i udkanten af regionen langt fra centret. Begge byer ligger
ved det overordnede vejnet, men ikke direkte ved motorvejsnettet.

Nykgbing ligger leengst vaek, men en god motorvejsforbindelse ger, at
rejsetiden til Kgbenhavn ikke er meget leengere end rejsetiden fra Kristianstad
til Malmo. Til gengeeld er rejsetiderne med tog veesentligt leengere fra
Nykgbing, og kun i myldretiden, hvor rejsetiden med bil er et kvarter laengere,
kan toget konkurrere med bilen. Kristianstad har veaesentligt bedre
togforbindelser, og med tre afgange i timen hele dagen ogsa vaesentligt flere
forbindelser end Nykgabing.

Kristianstad har en funktion som knudepunkt pa jernbanenettet. Det er ogsa
veerd at bemarke, at @resundstogene betjener byen. Nykgbing har derimod
ikke nogen navneveardig funktion som knudepunkt.

Myldretidstrafikken er som navnt et problem i forhold til Nykebing, mens den
stort set ikke betyder noget i forhold til Kristianstad.

Danmark Bil Kollektiv trafik Bil/Kollektiv trafik
Frekvens | Afg/

Fra Til Afstand | Normal | Myldretid | Normal | Myldretid | Frekvens M dggn | Forskel | Forskel_M

Nykgbing F | Kgbenhavn H 128 75 100 116 96 60 min 20 min 22 41 -4

Kristianstad | Malmé C 95 71 76 69 69 20 min 20 min 54 -2 -7

Starrelse og befolkning samt service

Kristianstad er med en befolkning pa godt 33000 indbyggere dobbelt sa stor
som Nykgbing, der har omkring 16.500 indbyggere. Kristianstad har i perioden
1995-2005 haft en befolkningsvakst pa nasten 10 %, mens Nykgbings
indbyggertal har ligget nogenlunde stabilt i perioden.

Begge byer har en bred befolkningssammensztning. Der er
ungdomsuddannelser i begge byerne, og i Kristianstad ogsa Hogskole, hvilket
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bidrager til at tiltreekke unge til byerne. | Kristianstad er der desuden en
betydelig andel af indvandrere.

Befolkningstal

70%

—— Nykgbing-Falster,

60% 4 Forsgrgerandel

50% - L
- —— Kiristianstad, Forsgrgerandel
T 40% -
(8]
DE_ 30% - Nykgbing-Falster, Ungeandel

20% -

10% | Kristianstad, Ungeandel

0% T T T

1990 1995 2000 2005 2010
Arstal

Udviklingen i andel af 15-64-arige og 0-15-arige. OBS: Tallene for Sverige er
baseret pa data for hele kommuner.

Begge byer har en nogenlunde stabil aldersfordeling, men med en tendens til et
fald i andelen af 15-64arige i Nykabing, mens det modsatte gar sig geeldende i
Kristianstad.

Byerne har et rimeligt serviceniveau, men ligger ikke i toppen, set i forhold til
de andre byer i undersggelsen. Af de 22 servicefunktioner, der indgar i
spargeskemaet har Nykabing de 14, mens Kristianstad blot har 11. Det er iser
kultur- og fritidsfaciliteter der mangler i Kristianstad.

Bosatning og byudvikling

Begge byer har en bredt sammensat boligmasse, og begge byer udmaerker sig
ved en ret stor teethed i bymidten, og en tilsyneladende hgj andel af
etageboliger i og omkring de centrale bydele. | Bade Kristianstad og Nykebing
har brokvarterer, som iser i Nykgbing udmeerker sig ved en hgj teethed og
steerk identitet i bebyggelsen.

I Nykgbing har man taget hul pa omdannelsen af bynare erhvervs- og
havneomrader. Det mest markante resultat er omradet "Slotsbryggen”, som med
sin gravede kanal og sammenhzngende byggestil har en klar identitet og finde
bokvaliteter. | Kristianstad er man derimod endnu ikke for alvor kommet i gang
med egentlig byomdannelse, selv om der er sket en del byfortaetning.
Undtagelsen er det tidligere kaserneomrade, som er omdannet til et attraktivt,
campuslignende uddannelsesomrade. Byens brokvarter, som fremstar meget
blandet og nedslidt er ogsa udpeget til omdannelse. | begge byer finder der ogsa
en del nybyggeri sted pa bar mark udenfor byen.
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Byomdannelsen pa "slotsbryggen’

" har skabt et attraktivt balndet byomrade
Begge byerne er vaesentligt billiger at boszette sig i end de centrale dele af
regionen. | nykghing er boligpriserne saledes blot en tredjedel af priserne i
Kgbenhavn, mens de i Kristianstad er godt 40 % af niveauet i Malmo.

Arbejdsmarked og erhvervsliv

Landbrug Industri  Service
Nykgbing 1995 2% 21% 77%
Kristianstad 1995 5% 24% 70%
Nykebing 2000 2% 19% 79%
Kristianstad 2000 4% 25% 71%
Nykebing 2005 2% 18% 81%
Kristianstad 2005 4% 23% 73%

Serviceerhvervene, herunder nok iseer den offentlige administration og service
dominerer i begge byerne erhvervslivet, mens industri begge steder er mindre
betydende. Ikke desto mindre er Daniscos sukkerfabrik en af de vigtigste
arbejdspladser i Nykabing, og med nedlaeggelsen af de fleste andre
sukkeranlaeg i Danmark skulle fabrikkens fremtid i Nykabing indtil videre vaere
sikret. Tilsvarende er der i Kristianstad en koncentration af
fedevareproducenter, ofte med et lokalt tilsnit, som er med til at give byen
identitet. Industrierhvervene betyder saledes en del for begge byers image,
mens offentlig service, uddannelse og sundhed i begge byer er det der giver
flest arbejdspladser.

Begge byer fungerer som den centrale handelsby for et geografisk stort opland,
og handelen er iser i Kristianstad et betydende erhverv, som der satses pa at
bevare og udbygge.

I Nykgbing er en af fglgerne af den danske kommunalreform, at udleeg af
erhvervsomrader fra de seks kommuner der samles i den nye Guldborgsund
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Kommune nu koncentreres dels i Nykabing, med fokus pa service, dels ved
motorvejen lidt udenfor byen, med fokus pa transport.

Pendling 1995-2005 Kommunen Kbh+Frb./Malmg Kbh.Amt/Lund @vrige region Udlandet
1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005 1995 2005

NykgbingF 75% 69% 2% 3% 1% 2% 21% 26% 0,50% 0,10%

Kristianstad 87% 80% 1% 2% 1% 1% 8% 16% 0%

Udpendlingen er iser for Kristianstad begraenset, men i begge byer stigende.
Pendlingen sker kun i ret begraenset omfang til de helt centrale dele af regionen,
og pendlingen hertil er kun svagt stigende, hvorimod pendlingen til andre
kommuner i regionen stiger pant - i Kristianstad er udpendlingen til andre
kommuner fordoblet fra 8 % til16 %.

Image og bymidtekvaliteter

Kristianstad var tidligere kendt som garnisonsby, men er i dag iser kendt som
handelsby og som centrum for levnedsmiddelproduktion. Byens historiske
kerne, preeget af den planlagte milliteerbys rette vinkler, er ogsa et aktiv, som
byen er kendt for. Byen ligger omgivet af store beskyttede naturarealer, som
man arbejder pa at udnytte, blandt andet ved at etablere et naturcenter og stier i
omradet.

Nykghing er ogsa kendt som historisk handelsby. Derudover har byen et steerkt
kulturliv, der markeres fysisk gennem det gamle vandtarn, der nu anvendes som
udstillingsbygning.

raskende tztte bykvaliteter.

Bymidten i Kristianstad er tzt og med over

Bymidten i Kristianstad er serdeles attraktiv. Med sin klare og letopfattelige
struktur og gode, velproportionerede pladser har bymidten en sterk urban
karakter, som understattes af et levende og ret varieret handelsliv. I ner
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tilknytning til bymidten findes granne omrader og vand, som kunne inddrages
mere i bymiljget. Jernbanen fungerer dog delvis som en barriere for en steerk
sammenhang.

Ogsa Nykgbing har en ret attraktiv bymidte. Der er et par fine pladsdannelser,
og flere handelsgader med forskellig karakter, som forleder den besggende til at
tro, at der er tale om en noget starre by end tilfeeldet er. Havnen ligger teet pa
bymidten, men det fornemme man ikke. En omdannelse af dele af kan
medvirke til at bringe bylivet tattere pa vandet. Denne udvikling er i gvrigt sa
smat i gang, dels ved Slotsbryggen, men egentlig mere markant ved enkelte
butikker og restauranter leengere mod syd.

Trods sin beskedne starrelse byder Nykghing pa et aktivt handelsliv i bymidten.

Rekreative kvaliteter

Kristianstad ligger som naevnt midt i et beskyttet naturomrade med store
vadomrader, sger og vandlgb. Selve byen ligger lavt, og beskyttes af diger. Der
er saledes rige muligheder for at udnytte landskabet som et aktiv for bylivet, og
der arbejdes aktivt for at udnytte disse muligheder.
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Der er store rekreative og landskabelige kvaliteter teet pa bymidten i
Kristianstad.

Internt i byen er der flere gode rekreative omrader, og de nyere boligomrader
fremstar med en god rekreativ struktur.

I Nykgbing er Guldborgsund gennem byen den vasentligste rekreative kvalitet,
mens det omkringliggende landskab er mindre interessant. Byens mgde med
sundet er i dag havnen, og der er ikke god forbindelse mellem de centrale
bydele og vandet. | boligomraderne er der en god rekreativ struktur.

Guldborgsund udger en rekreativ ressource, som med en omdannelse af
havnearealerne kunne bringes endnu tzttere pa byen

Samlet vurdering af byerne

Samlet fremstar begge byer som meget attraktive boligbyer. Byerne har
varierede boligomrader, og en god variation i bymassighed. Samtidig har
begge byer et stort potentiale for at udnytte de rekreative kvaliteter i
omgivelserne, som kan gares tilgaengelige ved ret enkle indgreb.
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4.4.3 Udfordringer, potentialer, strategier og samarbejder

Byomdannelse

Begge byerne har potentiale for at byomdanne byomrader tet pa bymidten. |
Nykgbing er havnedriften begranset, og arealerne vil ved en omdannelse kunne
tilfare byen og bymidten store by- og boligkvaliteter. Erfaringerne fra
Slotsbryggen kan bruges, men man bgr vaere meget bevidst om hvilke
bykvaliteter man gnsker at skabe i de mere centrale dele af havneomradet. En
gammel torvehal pa havnen kunne eventuelt genabnes og indga som et centralt
element.

Tilsvarende vil det bynere brokvarter i Kristianstad kunne forteettes og
omdannes til blandet byomrade. Omradet ligger lige ud til et stort naturomrade,
og samtidig ganske taet pa bymidten.

Fastholdelse af handel

I Kristianstad oplever man, at handelslivet oplever stigende konkurrence fra
Malmg/Lund og Helsingborg. Som modtrak planleegger man en markant
udvidelse af butiksarealet i bymidten, og udlaeg af to nye, store
detailhandelsomrader udenfor byen. Herved haber man at na op pa et volumen,
som kan konkurrere med de store byer vestpa. Spargsmalet er, om oplandet kan
udvides tilstraekkeligt, her er ikke mindst tilgeengeligheden en vaesentlig faktor.

Det hele byliv i udkanten af @resundsregionen

Nykgbing har et steerkt kulturliv, s&rligt indenfor teaterlivet. Dette er et
vaesentligt element i byens bestraebelser pa at kunne tilbyde hele pakken af
byfunktioner. Det kan ikke overraske, at der satses markant pa dette omrade.
Ogsa i Kristianstad er man opmarksomme pa, at det er vigtigt med en bred
vifte af tilbud, hvis byen fortsat skal veere attraktiv som bosztningsby.
Kulturlivet i Kristianstad er dog ikke sa steerkt som i Nykgbing, og det vil vere
vasentligt at opbygge dette omrade.
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4.5

45.1

@vrige bypar

Lomma - Vallensbhaek

50

Lomma

Vallensbaek

Beliggenhed

Ligger centralt i regionen.

Ligger centralt i regionen..

Starrelse

8820 indbyggere

Mindre by med bred
befolkningssammensztning,
mange hgjtuddannede.

12.230 indbyggere
Mindre by med bred
befolkningssammensetning.

Funktion

Primaert bosetningsby, forstad
til Malmg

Primeert bosztning, forstad til
Kgbenhavn

Strategi

Satser pa styrkelse af lokal
identitet gennem havn og
bymidte.

Satser sterkt pa udvikling og
fornyelse af boligomrader,
samt bymidten.

Lomma og Vallenshzak er typiske forstaeder, der primert preeges af og satser pa
boseatning. Lomma har dog en mere selvsteendig profil med et steerkere fokus
pa bymiljg og havneomradets bykvaliteter. Lomma har ogsa, i modsatning til

Vallenshak, et starre landomrade omkring byen.

Begge byer ligger helt tt pa regionscentret, og med gode vejforbindelser. |
Lomma er der ogsa gode offentlige trafikforbindelser til Malmg, mens
Vallenshak har ret darlige offentlige forbindelser til Kgbenhavn - det tager teet
pa tre kvarter at tilbageleegge de 16 km fra Vallneshzk til Kgbenhavn H med
offentlige transportmidler.

Befolkningsvaeksten i Lomma har veeret ret kraftig i perioden 1995-2005, mens
vaeksten i Vallensbak har veeret ganske lille. Dog er der planer om 1300 nye
boliger i Vallenshak, og det vil formodentlgi medfare en kraftigere tilveekst i
den kommende periode.

Byerne har et ret lavt serviceniveau, idét Lomma har 6 og Vallensbak 4 af de
22 funktioner, der indgik i spgrgeskemaundersggelsen. De funktioner der
faktisk findes er primeert de rekreative funktioner - golfbane, lystbadehavn og

svgmmehal.

Udpendlingen fra Lomma er hgj og stigende, iser til Lund og det gvrige Skane,
men ikke i serlig grad til Malmg. Ogsa udpendlingen fra Vallensheak er hgj,
men der har ikke vaeret nogen seerlig a&ndring i udpendlingen i perioden 1995-

2005.

Der arbejdes med at styrke kvaliteten af bymidten i begge byer. | Lomma
streeber man mod at etablere en bymidte med egentlige stragmiljger.
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Nye boliger er i begge byer hovedsagelig et resultat af byomdannelse, men i
Lomma sker der ogsa en vis byudvikling pa bar mark

Erhvervslivet er praeget af Serviceerhverv. | Lomma ligger dog ogsa Sveriges
Landbrugsuniversitet, og en del sma hgjteknologiske virksomheder.

| Lomma arbejdes der malrettet med de rekreative kvaliteter. | Vallensbak er
den rekreative struktur stort set udbygget.

4.5.2

Helsingborg - Helsingar

Helsingborg

Helsingar

Beliggenhed

Ligger i oplandet til
regionscentret. Infrastrukturelt
knudepunkt, havneby.
regionalt center

Ligger i oplandet til
regionscentret. Lokalt
infrastrukturelt knudepunkt,
havneby. Lokalt center

Starrelse

91.457 indbyggere
Stor by med bred
befolkningssammensatning

35.075 indbyggere
Starre by med bred
befolkningssammensetning.

Funktion

Bosetning, handel samt til en
vis grad erhverv. Havneby.

Bosatning og handel.
Havneby. Nettoudpendling.

Strategi

Omdannelse af havnearealer
for bedre infrastruktur og
attraktive, byneere boliger.

Satser steerkt pa udvikling af
bymidten og byfunktioner pa
havnearealer.

Helsingborg og Helsingar er byer med et historisk tilhgrsforhold med deres
placering pa hver side af indsejlingen til @resund. Helsingar udger afslutningen
pa den stort set sammenhangende bebyggelse langs @resund fra Kgbenhavn,
og indgar pa den made som en naturlig del af oplandet til Kgbenhavn.
Helsingborg er vaesentligt starre end Helsingar, og med sine godt 90.000
indbyggere den starste af byerne der indgar i undersggelsen. Helsingborg
udfylder gennem sin stgrrelse og den historiske position som forbindelsessted
til Danmark en rolle som modpol til Malmdé/Lund. Helsingborg er nok lillebror,
men ikke i samme grad som i forholdet Kgbenhavn-Helsinger.

Helsingar har gode vejforbindelser til kabenhavn, men der er som s mange
andre steder omkring hovedstaden treengselsproblemer i myldretiden, selv om
de ikke er s3 markante som problemerne pa Holbaekmotorvejen og
Sydmotorvejen. Byen har ogsa baneforbindelse med hyppige afgange, men
transporttider pa over en time har svart ved at konkurrere med biltrafikkens
rejsetider pa mellem % time og tre kvarter. Ogsa Helsingborg er koblet godt op
pa den regionale infrastruktur. Myldretidsproblemerne pa den svenske side er
ikke sa store som pa Sjeelland. Samtidig er rejsetiderne med offentlig transport
ikke leengere end med bil.
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Helsingborg har i perioden 1995-2005 oplevet en pan befolkningsvaekst, mens
veeksten i Helsinger har vaeret mere moderat.

Begge byer har et hgjt serviceniveau med henholdsvis 16 og 18 af de 22
funktioner der indgik i spergeskemaundersggelsen.

Helsingar har en hgj udpendling - 45 % af befolkningen arbejder udenfor
kommunen. Udpendlingen er steget i perioden 1995-2005, og som s mange
andre steder er stigningen ikke entydigt en stigning i pendling til Kebenhavn.

Ogsa i Helsingborg er udpendlingen stigende, men den er vasentligt mindre
end i Helsingar. Vaeksten i udpendling gar ikke til Malmg og Lund, men til de
gvrige skanske kommuner.

Begge byer arbejder bevidst med at styrke bymidtekvaliteterne, og iser
indragelse af de bynaere havneomrader. Byomdannelsen af Norra hamn i
Helsingborg er et af de mest vellykkede havneprojekter i Skandinavien. Der er
planer om ogsa at omdanne Sodra hamn, hvor projektet vil give mulighed for at
mindske jernbanens barrierevirkning i forhold til adgangen til kysten. |
Helsingar er man netop gaet i gang med en omdannelse af det gamle veerft til
iseer kulturformal, og der er udarbejdet planer for en fornyelse af bymidten.

Erhvervslivet i Helsingar er domineret af seviceerhverv, og ikke mindst
detailhandelen er af stor betydning. Der er dog ogsa en vis andel af
hgjteknologiske virksomheder og medico-industri. | Helsingborg er der en
starre andel af industri, og iser IKEA samt transport, fedevare- og
medicoindustri er af betydning. Ogsa i Helsingborg er detailhandelen
betydende. Byen har en velfungerende bymidte, og dertil et storcenter udenfor
bymidten med regional betydning.

De rekreative kvaliteter omfatter i Helsingborg iser kysten, som med
omdannelsen af Norra hamn er blevet et veesentligt aktiv i byen, samt det
parklignende omrade nord for byen med slottet Sofiero. Ogsa i Helsingar er
narheden til vandet det vaesentligste rekreative element, men der er ogsa
nerhed og god adgang til skovene omkring byen. Begge byer inddrager aktivt
de rekreative kvaliteter i planleegningen.
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45.3 Landskrona - Holbaek

Landskrona Holbaek
Beliggenhed | Ligger i oplandet til Ligger mindre centralt. Lokalt
regionscentret. Lokalt center. infrastrukturknudepunkt.
Lokalt center
Starrelse 28.670 indbyggere 25.622 indbyggere
Mellemstor by med bred Mellemstor by med bred
befolkningssammensetning. befolkningssammensetning.

Lille overveegt af indvandrere

Funktion Bosatning og industri/erhverv | Primart bosaetning samt
handel, i mindre grad erhverv.

Strategi Satser pa udvikling af Satser iser pa udvikling af
bymidten og at &ndre byens attraktive boligomrader med
image, bl.a. ved udvikling af god rekreativ struktur. Fokus
attraktive boligomrader. pa sundhed.

Holbak og Landskrona har lidt forskellig beliggenhed i forhold til
regionscentret, men har alligevel pa mange mader samme rolle. Landskrona er
med sin placering midt mellem Malmé og Helsingborg ret centralt placeret i
den skanske del af @resundsregionen, og er godt koblet op pa den regionale
infrastruktur.. Alligevel var udpendlingen fra kommunen i 1995 ikke meget
starre end i Hassleholm, som ligger i udkanten af regionen, og i perioden 1995-
2000 oplevede byen et lille fald i befolkningstallet. Frem mod 2005 er det dog
vendt, sa der samlet har veeret en lille vaekst siden 1995.

Holbak ligger lidt lengere fra regionscentret, og har noget leengere
transporttider til regionscentret, serligt i myldretiden hvor biltrafikken oplever
treengselsproblemer. Byen har gode vej- og togforbindelser, men rejsetiden med
tog pa omkring en time kunne nok reduceres.

Holbaek satser i hgj grad pa at fungere som bosatningsby i forhold til
hovedstadsregionen, og har oplevet en ret steerk befolkningsveekst pa over 10 %
i perioden 1995-2005.

Landskrona er i hgj grad stadigveek en industriby, med en ret stabil andel af
industri pa omkring 35 %. Til gengaeld er detailhandelen ret svag, og
konkurrencen fra Helsingborg og Malmé/Lund er sterk. Der arbejdes dog for at
styrke detailhandelen, blandt andet gennem en ny midtbyplanlaegning.

I Holbak er serviceerhvervene dominerende med mere end 80 % og stigende,
0g i modsetning til Landskrona star detailhandelen steerkt i byen. Byens
detailhandel har et stort opland, sikkert ikke mindst pa grund af "Megacentret",
som er et omrade med store detailhandelsbutikker i udkanten af byen.

Som tidligere navnt var udpendlingen fra Landskrona tidligere begranset, men
den er steerkt stigende. Det er interessant, at denne stigning deekker over et fald
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i udpendlingen til Malmé og Lund, mens udpendlingen til andre kommuner i
Skane er stigende. | 2005 var der desuden 4 % der pendlede til Danmark.

Ogsa udpendlingen fra Holbzk er stigende, og naesten 45 % af befolkningen
arbejder uden for kommunen. Ogsa her er stigningen primeert sket til de
omkringliggende kommuner, og kun i meget ringe grad til Kebenhavn og
storkebenhavn.

Begge byer er bevidste om vigtigheden af et godt bymiljg. Begge byer har eller
er i gang med at laver planer for bymidten. | begge byer har man omdannet
havnearealer til blandede byformal eller rene boligomrader. | Landskrona har
havnen dog fortsat stor erhvervsmaessig betydning, mens havneaktiviteterne i
Holbak stort set kun er fritidsformal. Ny bosatning er i begge byer en
kombination af udbygning pa bar mark og byomdannelse.

Begge byer har en attraktiv beliggenhed ved vandet, og det inddrages aktivt i

planlaegningen. | Holbak indgar det rekreative element i en ny sundhedspolitik,
som er under udarbejdelse.
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5 Metode

5.1 Hvad har vi gjort

Undersggelsen er baseret pa fem forskellige datakilder: Planmateriale fra
kommunerne, statistik, spgrgeskemaundersggelse, interviews og besigtigelser.
Tilsammen giver disse kilder et bredt billede af byerne, som omfatter bade den
faktiske udvikling, planer og strategier samt udsagn om hvordan byerne selv
opfatter deres egen situation.

Den potentielle samlede datamangde er meget stor, og vi har derfor valgt at
begraense os ganske meget. Falgende indgar i undersggelsen.

Planmateriale

For planmateriale har vi hovedsageligt kigget pa strategiske planer. Konkrete
fysiske planer har kun indgaet i det omfang det har vaeret ngdvendigt for at
udpege de overordnede satsningsomrader for byomdannelse, bolig- og
erhvervsudbygning, gren struktur og detailhandelsplanlaegning.

Statistik

Med hensyn til det statistiske materiale har vi valgt alene at se pa en raekke helt
overordnede indikatorer. Det er fortsat en arlig udfordring at skaffe ensartede
statistiske data pa byniveau. De omrader, hvor der findes data i Danmark er
ikke de samme som i Sverige. Samtidig er de falles databaser, sasom @restat
og Eurostat endnu ikke detaljeret pa byniveau. Det kreever saledes en sarlig
indsats at fremskaffe detaljerede data pa byniveau.

Folketal er saledes de eneste data som er pa byniveau. Alle gvrige data
(uddannelse, pendling, erhverv, etc) er baseret pa data for kommunerne.
Resultatet ma derfor alene ses som en indikator. For erhvervsdata og
pendlingstal er tallene formodentlig stort set repraesentative for byerne. For
uddannelsesniveau ma man forvente, at uddannelsesniveauet er hgjere i byerne
i end i kommunerne som helhed. Det medfarer, at ssmmenligneligheden her er
mindre, nar man sammenligner byer, som ligger i kommuner med en lille (eller
slet ingen) landbefolkning med byer i kommuner med en stor landbefolkning.

Vi har valgt ikke at medtage statistik for byparret Ngrrebro/Moéllevangen i den
generelle praesentation af datagrundlaget. Der findes en del data for disse to
bydele, men det har ikke veeret muligt indenfor opgavens rammer at sikre et
ensartet datamateriale for de to byer.
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Spgrgeskemaundersggelsen

Spergeskemaet giver et bredt billede af udviklingen i de undersggte byer. Dog
er der store forskelle i detaljeringsgraden i besvarelsen. Enkelte byer har stort
set kun svaret ja/nej, mens hovedparten af byerne giver mere fyldige svar.

Besigtigelser

Fire bypar er besigtiget. Besigtigelsernes formal er at kunne sette billeder pa
strategier og udviklinger, og give en grov kvalitativ vurdering af bymiljget i
bymidterne, den overordnede infrastruktur samt forholdet til rekreative
kvaliteter og det dbne land.

Interviews

Der er planlagt ét interview i hver af de otte byer, som er udvalgt til neermere
beskrivelse, hvoraf syv er gennemfart, mens det ikke er lykkedes at fa en aftale
i stand i Hassleholm. Af hensyn til planleegningen er den interviewede i de
fleste tilfeelde ORIBs kontaktperson, oftest en planlaegger eller
udviklingsmedarbejder i kommunerne. Interviewene har omfattet spgrgsmal om
hvordan man ser byens rolle i forhold til @resundsregionen, hvilke udfordringer
byen star overfor, og hvilke strategier der tages i brug for at mgde
udfordringerne. Interviewmetoden har veret aben, fordi vi har gnsket at finde
ud af hvad der presser sig pa i de enkelte byer.

5.2 Forslag til metodeudvikling og fremtidige studier

5.2.1 Metodeudvikling

I denne undersggelse har fokus veeret pa at undersgge byernes roller og
strategier i forhold til den fysiske struktur. Undersggelsens metodiske
elementer er beskrevet ovenfor. | forhold til metodeudvikling er det vigtigt at
holde sig for gje, hvad formalet med undersggelsen er. Man kan altid lave mere
detaljerede analyser, men det er ikke ngdvendigvis hvad der er behov for.

Man kan dog konkludere et vist behov for metodeudvikling pa erfaringerne fra
naervaerende undersggelse.

I forhold til de statistiske analyser, som udger grundlaget for at vurdere
kvaliteten af det fysiske miljg, og realismen i de strategiske udfordringer, stiller
undersggelsens tveernationale felt en reekke udfordringer. Det har vist sig
overraskende vanskeligt at fremskaffe et ensartet datagrundlag, pa trods af
materialets overordnede niveau. En del af denne udfordring vil kunne afhjeelpes
ved en omhyggelig indledende screening af hvilket materiale der er
tilgeengeligt. Herefter kan man enten udveelge det materiale der er tilgeengeligt,
eller om ngdvendigt fokusere pa hvordan nyt materiale kan fremskaffes.

Det vil veere en Kklar anbefaling at udbygge det nuveerende @restat med mere
detaljerede data om byer, erhvervsliv og befolkning.

Dataindsamlingen har givet et rimeligt billede af byerne. Dog kunne det vare
relevant at udvide grundlaget, sa datagrundlaget omfattede alle (stgrre) byer i
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regionen. Det vil give et bedre billede af, om de tendenser der kan ses er
generelle, eller alene vedrgrer de udvalgte byer.

Spergeskemaundersggelsen giver et godt og bredt billede af byerne. Der er dog
en vis kvalitativ forskel pa besvarelserne. Nogle svarer kortfattet "ja" og "nej",
mens andre svarer mere udfgrligt. Sidstnaevnte giver selvsagt et bredere billede,
som ogsa antyder de strategiske overvejelser. Spargeskemaundersggelser bar
tilretteleegges, sa der opfordres til mere udfarlige besvarelser.

Samtidig kunne skemaet udvides med et afsnit om de strategiske overvejelser.
Endelig bar listen over servicefunktioner bearbejdes. Listen er i sin nuveerende
form baseret pa en forventning om hvilke funktioner der bar forekomme for at
man kan tale om et tilfredsstillende serviceniveau. En revideret liste kunne
baseres pa nermere studier af hvilke funktioner der har betydning for
byrollerne, som for eksempel uddannelsesinstitutioner, sundhedsfaciliteter med
mere.

Vi har i undersggelsen interviewet en person, ofte en planlaegger, i hver by. Det
vil give et vaesentligt bredere og mere nuanceret billede hvis der gennemfares
2-3 interviews. Det vil ogsa give bedre lejlighed til at udrede misforstaelser,
ligesom der vil veere forskellige opfattelser af de centrale udfordringer.

Undersggelsen har vaeret udfert under et vist tidspres. Det har medfart, at
undersggelsens elementer i hgj grad er gennemfart sidelgbende. Ideelt ville det
veaere at foretraekke, hvis statistikstudier og spgrgeskemaundersggelse kunne
gennemfgres inden interviews og besigtigelser.

5.2.2 Fremtidige studier

Nzrvarende studie ma ses som et pilotstudie, som afdakker en reekke emner,
som kunne undersgges nermere. De vasentligste videre studier kunne vare
felgende:

1. Inddragelse af en reekke af de mindre byer som ligger "pa mellemhand" i
regionen. | Skane kunne det veaere byer som Hoor og Horby, mens det pa
Sjeelland kunne veere byer som Haslev, Sorg eller Skeevinge.

2. Studier der kan afdaekke hvordan kraftig byvekst pavirker kvaliteten af
byerne, herunder den rekreative struktur og den bymaessige variation i byerne.

3. Studier med fokus pa baredygtighed: Arealforbrug, bymaessig variation,
offentlig infrastruktur, sociale forhold osv. Dette element har ikke veeret muligt
at belyse tilstraekkeligt i naerveerende undersggelse.

4. Indsamling af eksempler pa lgsninger af de centrale udfordringer for byerne:
Gode eksempler pa forteetning og byomdannelse, eksempler pa boligomrader
med god infrastruktur og rekreativ struktur, eksempler pa gennemteaenkt
planlegning af bynare naturomrader. En eksempelsamling kan bidrage til at
kvalificere og inspirere byudviklingen.
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5. Et studie af pendlingsmgnstret fordelt pa brancher og/eller
uddannelsesniveau og indkomst. Studiet bar omfatte alle byer, og se pa savel
ud- som indpendling. Studiet kunne ogsa omfatte et ligestillingsperspektiv. Vi
ved for eksempel, at meend ofte pendler langt i bil, mens kvinder arbejder naer
hjemmet og ofte bruger kollektive transportmidler. Den generelle tendens til
gget pendling over lengere strek kan i det perspektiv have uheldige virkninger.

6. En grundigere analyse af boligsituationen, Studiet kunne omfatte fordelingen

af boligtyper, starrelser og priser pa forskellige boligtyper, samt om der er
overskud eller underskud af bestemte boligtyper.
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