Temarapport: Bosagtning/Boende

Bilagsrapport fra temagruppen:
Bosaetning/Boende

Ver. 4 december 2006



Temarapport: Bosagtning/Boende

Disposition

0. INdledning/Baggrund..........ouuieiie ittt e e e e e e s. 03
1. MAITOr LOMAEL. .. ... ittt et e e e e e e e s. 04
2. Nuvearende situation/NUl&get @r 2005..........ccoivriiiiieiee e e e s. 06
3. BasalineScanariet 2045 ... s12
4. Konkurrencekraft scenarierNe 2045 ...t s. 14

0] 0001 s. 15

0] Y61 11 s.17
5. RUMMEIGNEA .. e s.19
6. Indikatorer for landskabs- og bykvalitet ... s.22
7. Konsekvensanalyse af ORIBSbOligSCeNari€r .........ocoovvieeiieiieiie i, s.23



Temarapport: Bosagtning/Boende

0. Indledning/Baggrund

Temagruppen Bosaetning/Boende pabegyndte sit arbejde pa workshoppen i HO0r i januar 2006. Til
gruppen er, i sterre og mindre grad, tilknyttet f@l gende personer:

Mikkel Suell Henriques (Hillerad Kommune), Gert Wiik (Storstrems Amt) IngaHallén (Y stad
Kommun), Stina Westlin (Lansstyrelsen i Skane). Tine Christiansen (Nykabing Rervig Kommune),
Tomas Theander (Kristianstad Kommun), Jan Engell (HUR), Lone Jansson (HUR), Mattias Nilsson
(Lansstyrelsen i Skane), Anna Thott (Helsingborgs Stad), Ingrid Berg (Tomelilla Kommun), Inger
Sellers (Mamg Kommun)og Jens Colberg (Holbaek Kommune) som fungerer som formand

Emma Kvistberg (Region Skane) og Annette Klysner (Region Skane) deltager som hhv. sekretaa og
projektleder.

Gruppen har i sin arbejdsproces fulgt de udstukne guidelinesfor:

Baselinescenariet:

med en forsadtel se af boligbyggeriet pd samme niveau og med stort set samme geografiske
fordeling som i perioden 2001 — 2005. | scenariet er foretaget en vurdering af vaksten generelt i de
forskellige geografiske delomrader (Gresundsregionen 2045). Tilvaksten er beskrevet patabel og
tegnet ind pa kort. Der er ogsa taget stilling til befolkningstilvasksten.

Konkurrencekraftscenarierne

Konkurrencekraftscenarierne forudsadter en langt kraftigere befolkningstilvakst end i Baseline. Der
regnes med en befol kningstilvaekst pa 800.000 frem til ar 2045. Gruppen har vurderet at der
kommer 490 000 flere indbyggere i @resund/Skane og 310 000 flere indbyggere i @resund/DK

Pa baggrund befolkningstallet har gruppen skannet antallet af boliger pa hhv. den danske og
svenske side af @resundsregionen . Antallet er boliger er pai at 590.000

| det farste konkurrencekraftscenarie er der forudsat en monocentrisk koncentreret udvikling. Det
vil sige de starste byer far hele mervasksten i forhold til basisscenariet. Her taankes paen
koncentreret vaekst i de centrale dele i og omkring Kgbenhavn og Mamg, Lund og Helsingborg

Der er ogsataget stilling til om der er plads nok til de nye boliger specielt i de centrale dele af
regionen og der gives et bud pa mulige lgsninger.

| det andet konkurrencekraftscenarie er der forudsat polycentrisk koncentreret udvikling.

Det vil sige, at hele kyststraskningen pa begge sider af @resund og en zone pa Sjadland og i Skane
indenfor f.eks. en tidsafstand pa op mod en time, med kollektiv trafik/bil bliver potentielt
lokaliseringsomrade for boligtilvasksten.

Der er ogsa foretaget de arealvurderinger palinie med det monocentriske scenarie.
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1. Mal for boligtema:
Bosaetningsgruppen har opsat felgende mal, set i fht. projektets hovedmal:
Mal ORI Bskonkurrencekraftscenarier

Huvudmal:
En attraktiv og konkurrenskraftig Oresundsregion

Delmal:
En attraktiv og konkurrencekraftig region kan udvikles genom:
¢ godaboende- och rekreationmiljoer med ett rikt kultur- og naturutbud

« a skrevalfardssystemet samt folkhelsan og udvikle den sociala tolerans
e (den nordiske modellen)

e godtillganglighet for alle

o fuldintegration og kritisk massa (stort befolkningsunderlag)

» godarammebetingelser for naringsliv og innovationsmiljo

» enhdllbar miljomassig og ekologisk utveckling

Under mal: Boende/Bosagning:

Byudbygningen og lokaliseringen af nye boliger skal understette det unikke i regionens mange
bymiljger og mangfoldigheden i kultur- og naturudbuddet. | den forbindelse er naghed til by- og
landskabskvalitet et vigtigt mal.

Samtidig skal udbygningen af bymenstret understette, at der skabes gode transportmuligheder for
persontrafik.

En bevidst tilstradbt bystruktur og en hgjklasset trafikal infrastruktur skal sikre en funktionelt tagt
integreret @resundsregion, der udnytter mulighederne for en vidtgaende kompetence- og
arbejdsdeling

Koblingen mellem byudvikling og byomdannel se og den kollektive infrastruktur
(stationsnaarhedsprincippet) skal understette skabelsen af tedte hgjklassede bymiljger og byrum,
hvor der er madesteder, liv og oplevelser.

Boligudbygningen skal gennem stor variation kombineret med en hgj grad af bymaessig taghed
medvirke til social integration med tadte relationer mellem befolkningsgrupper, og dermed
modvirke social e ghettodannel ser.

Konkurrencekraftscenariet: Monocentrisk
Bymaganstret skal sikre

o En @resundsring — med storbystyrke pa grund af en funktionelt tegt integreret kerne

d Mulighed for en storbylivsstil, som kan konkurrere med andre storbyregioner i Europa
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Der tilstrasbes som et mal en pendlingstid pa ¥z time med kollektiv transport inden for
Fingebystrukturen og de naare pendlingsoplande inden for trafikaksen Mamg-Lund-
Helsingborg. Pendlingstiden ma hgjst veare 45 min.

En klar by- og landskabskvalitet
Tilvaskst med et nyt boligudbud pragget af stor bymaessighed

Konkurrencekraftscenariet: Polycentrisk
Bymanstret skal sikre

Et bynetvaark — med en styrke bestaende af flere centre forbundet i et netveak med de
overordnede vakstcenteromrader

En forskellig slags byidentitet - storbymilja + kabstadsmilja

Der tilstrasbes som et mal en pendlingstid pa 45 minutter med kollektiv transport
frabynetvaakets perlebyer til hovedstadens centrale del og mellem centerbyerne Mamg-L und-
Helsingborg og de neameste kegbstasder. Pendlingstiden maikke overstige 1time.

Mulighed for en fadles strategi og en fadles organisering af bynetvaark
En klar by- og landskabskvalitet
Tilvakst med et nyt boligudbud praeget af stor variation
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2. Nuveer ende situation/Nuléaget ar 2005

Gruppen har, til en beskrivelse af den nuvaaende situation inden for hhv bolig- og befolknings-
omradet, tilladt sig at klippe fra rapporten "Boligmarkedet i @resundsregionen”. Denne rapport blev
udgivet i marts 2006 af Oresundsbro Konsortiet og Oresundskomiteen..

BEFOLKNINGSUDVIKLING

@resundsregionen DK (Sjadland)

| 1980’ erne 1 den gkonomiske vaekst i industrisektoren i Kolding, Vejle og Fredericiai Jylland,

og der sketeikke meget i Kgbenhavn. Befolkningsgrundlaget faldt igennem 1980’ erne pa grund af
et fadsel sunderskud i byen, og samtidig var der stort set ingen nettotilflytning. Fadsel sunderskuddet
blev dog gradvist reduceret, og i sutningen af 1990’ erne lykkedes det K gbenhavn at fa et

fadsel soverskud. | 1990’ erne skete der et skift i den regionale gkonomiske udvikling. Udviklingen
koncentrerede sig nu i og omkring landets starste byomrader, hvor der skete en vakst i den
videntunge beskadtigel se. Nettotilflytningen til Kgbenhavn steg igen og |4 gennem 1990’ erne pa
gennemsnitlig 1.600 per ar. Siden 2001 er der igen sket en nettoudflytning fra dronningens by. Den
primagre forklaring skal findesi de hgje boligpriser i byen. Befolkningsudviklingen paresten af
Sjadland har vaaret mere stabil. Men den stabile befolkningsudvikling dakker over forskellige
bevaggelser, og i slutningen af 1990 erne steg nettotilflytningen til VVestsadlands og Storstrems
Amter primaart pagrund af en stigende udflytning fra Storkgbenhavn.

Befolkningsudviklingen pé $j=lland og eerne
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@resundsregionen S (Skane)

| farste halvdel af 1980’ erne var befolkningstallet i Skane nogenlunde konstant, men et paant

fadsel soverskud i Slutningen af 1980’ erne og fremefter kombineret med stor nettoindvandring fra
udlandet gav Skane mellem 6.000 og 11.000 nye indbyggere arligt i denne periode. | 1994 havde
Skane og Sverige den kraftigste befolkningstilvaskst siden 1960’ erne. Befolkningstilvagksten
skyldtes blandt andet indvandring frafarst og fremmest Balkan pa grund af krigen. Mange

valgte at boszdte sigi storbyomrader, og derfor fik Skane —og Mamo — en befolkningsstigning,
som var meget starre end for Sverige som helhed. | slutningen af 1990’ erne tog flygtningestrammen
af, samtidig med at fadsel soverskuddet blev til et underskud. Det betad, at Skane i nogle & kun bed
velkommen til 2.000 — 4.000 nye borgere hvert &. Den ggede tilflytning af danskere fik billedet til
at vendeigeni 2000, og i dag stiger Skanes befolkning hvert ar med circa 8.000 indbyggere.

Befolkningsudviklingen i Skane
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Kilde: Region Skéms

BOLIGUDBUD
Boliger i @resundsregionen i dag

Der er cirka 1.800.000 boliger i @resundsregionen, heraf cirka 1.250.000 pa dansk side og cirka
550.000 i Skéane. Af boligudbuddet pa Sjadland findes de mere end 900.000 i Storkagbenhavn,
hvoraf en femtedel ligger i K@benhavns kommune. Halvdelen af boligernei Skéane er koncentreret i
den sydvestlige del, og heraf ligger halvdelen i Mamo kommune.Boligstrukturen i Storkegbenhavn
og det sydvestlige Skane minder meget om hinanden. Andelen af flerfamiliehuse, mindre

lgjligheder og udlgjningslgjligheder er i stor udstragkning koncentreret i Kgbenhavn og Malmo,
mens de omkringliggende kommuner har en sterre andel enfamiliehuse.Den vigtigste forskel
mellem det sydvestlige Skane og Storkabenhavn er, at der pa den sjadlandske side stadig findes en
stor andel af addre |gjligheder uden moderne faciliteter. Ogsa boligmenstret i Storkegbenhavn og
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Sydvestskane minder om hinanden. Da K gbenhavn og Mamo har forholdsvis mange sma
lgjligheder, er andelen af sma husholdninger starre i Kabenhavn og Malmo end i andre dele af
regionen.

Boligernes fordeling pé bolighyper

Sjmlland Skane
Lejsboligar 4% 4%
Blandet ejerfarm 19% 18%
Ejerbaligar 28% 8%
| alt L00% 100%

Note: Blandet gerform: Fortrinsvis boliger som i Sverige er benaevnt " Bostadsrétter” ogi Danmark benaevnt
" Andelsboliger”

@resundsregionen DK (Sadland)

Vaksten i boligbyggeriet pa Sjadland toppede i midtfirserne, hvor hovedparten af renteudgifterne
kunne traskkes frai skat. Dette kombineret med et lanefinansieret forbrug og et stort underskud pa
betalingshbal ancen ferte til gkonomiske stramninger, den sakaldte kartoffelkur. De gkonomiske
stramninger gik ud over boligbyggeriet, og nybyggeriet af boliger pa Sjadland faldt. Langt
hovedparten af boligbyggeriet i 1980 erne fandt sted uden for Storkebenhavn. Fra 1993 og 10 ar
frem har befolkningsudviklingen i Storkegbenhavn vaaret starkere end udviklingen i antallet af
boliger. Det betyder, at der er kommet et stadig stigende pres pa hovedstadens boligmarked

med stigende priser til falge.

Endringer i antal boligor pa Sjalland

Antal boliger
10,000

8.000 —E—

6,000 -

4,000

2,000

0

_2[":.:] 1 1 1 1 1 1 1 1 1
i B o LAY 2 £ i
& F & F P FEFPE S F S

.
W Vestsjmlland og Storstrems Amter W Eetenhams Amt
M Roskilde og Frederiksborg Amter W Fetenhan og Frederiksbearg

You, oy
& &
" '\.-l:a

Kilde: Dianmarks Statistik

Kgbenhavn

| Kagbenhavn har antallet af boliger stort set ikke aandret sig i perioden 1990 — 2004. Der er ganske
vist blevet bygget nyt i byen i denne periode, men samtidig er et stort antal boliger blevet
sammenlagt, sa samlet giver det stort set ikke nogen aandring i antallet af kebenhavnske boliger.
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Kgbenhavn er Danmarks starste uddannel sesby, hvor mange unge flytter til. Igennem 1990’ erne er
det tidligere manster med, at byens borgere flytter fra byen, nar de har faet barn, blevet brudt, og
Kgbenhavn har derfor i dag flere barnefamilier end tidligere. Det stiller nogle andre krav til
boligernes starrelse end tidligere. Boligbyggeriet har ikke kunnet falge med, og konsekvensen er, at
kgbenhavnerne i modsagtning til andre danskere, har faet faarre kvadratmeter per person.

Endring i befolkningen samt antal boliger i $torkebenhavn
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2005 adskiller sig dog markant. Det omfattende nybyggeri i @restad, men ogsa for eksempel pa
Islands Brygge har givet og vil ogsdi de kommende ar give kabenhavnerne mange nye boliger.
Disse boliger ligger dog i et prisleje, hvor det er mere end svaat at faen almindelig indkomst til at
dackke boligudgiften. K gbenhavns kommune arbejder derfor painden for fem ar at bygge 5.000 nye
lejeboliger til 5.000 kroner om maneden.

Endring i bafolkningen samt antal boliger | Kebenhawn
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@resundsregionen S (Skane)
Lavkonjunkturen i Sverigei 1990’ erne ramte Skane hardt, og det kom ogsatil at satte sine spor i
boligbyggeriet. Skane kom i 1980’ ernetil at befinde sigi en situation med bade lavkonjunktur,
kraftigt stigende befolkningsantal og et relativt lavt boligbyggeri. Frai begyndelsen af 1990’ erne at
have ligget pa omkring 7.500 — 9.000 |ejligheder per ar sank boligbyggeriet i Skane drastisk, og det
har i de seneste par & ligget pa under 3.000 per ar. | 2004 kom boligbyggeriet atter i gang, og
antallet af faardigbyggede boliger steg med 70 procent sasmmenlignet med 2003. Niveauet for
boligbyggeriet i 2004 synes at holde sig stabilt, og i det farste halvar af 2005 faardiggjordes
2.100 nye lgligheder.

Endring i antal boliger i Skine
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Kilde: LAnsstyrelsen
Det lave niveau af nyt boligbyggeri har medfert en voksende boligmangel, som farst og fremmest
rammer de grupper, som har en svag forankring pa boligmarkedet og/eller en svag gkonomi. Det
gadder for eksempel ungdommen, indvandrere og enlige med barn. Personer med henholdsvis
udenlandsk og svensk baggrund har vassentlig forskellig boligstandard. | de seneste 10 & er savel
andelen af boliger, hvor flere beboere ma deles om et rum, som antallet af beboere per rum steget
blandt de udenlandsk fadte og andengenerationsindvandrere.

Endring i befolkningen samt antal boliger i Skine
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Kilde: Statistiska Centralbyrdn og Linsstyrelsen
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Malmo

Mamo har historisk vaaret en af Sveriges vigtigste industribyer, og befolkningstallet steg pa grund
af en stagrk industrisektor, som gav job og indkomster. Da den gkonomiske krise indtraf i
begyndelsen af 1990’ erne, gik det voldsomt ud over Malmo. | &rene 1990 — 1994 forsvandt nassten
hver femte arbejdspladsi Malmé. Malmé har siden haft en staak vaekst i beskadtigelsen, men
beskadtigel sesfrekvensen er stadig laverei Mamo end i Sverige som helhed. Strukturforandringen
har dog betydet, at det ikke laangere er relevant at tale om Mamé som en industriby, men som en
by, der lever af service sektoren. | Malmo har boligbyggeriet okat kraftigt de seneste aren och 13g
2005 pa 1 265 nybyggda bostader. Tidigare 1ag bostadsbyggande pa mellem 300 og 600 boliger per
ar, og det, som er blevet bygget, er i stor udstrakning boliger, som ikke direkte henvender sig til
markedet (addre boliger, kollektiver, studenterboliger og lignende). Baggrunden for stigningen i
2001 skal findesi boligmessen Bo01, som Mamé kommune arran gerede. Det mindre boligbyggeri
synes dog ikke i nogen starre udstraskning at have pavirket tilflytningen til Malmd. Kommunen har
siden slutningen af 1980’ erne haft en relativ stabil nettotilflytning pa omkring 3.000 personer om
aret.Tidligere ville det have kraevet en tilgang pa 1.500 nye |gjligheder. Tilflytningen er i stedet
blevet mulig, fordi antallet af beboere per |gligheder er steget. Det

gadder farst og fremmest lavstatus omréder, hvor asylsggere flytter ind hos familie og venner. |
2003 og 2004 er nettotilflytningen dog dalet, ferst og fremmest fordi bernefamilier i sterre
udstrakning flytter til Malmds omegnskommuner.

Endring i bafolkningen samt antal boliger | Malmi
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Kilde: Statistiska Centralbyrin og Linsstyrelsen
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3. Basdline Scenariet 2045 - Konkurrencekraft scenarier ne 2045 Monocentrisk og

Polycentrisk

BASEL INE SCENARIE 2045

Vakstforudsaegtning | DK S @resundsregionen
er

Boliger 115.000 200.000 315.000
Befolkning 100.000 300.000 400.000
Boligfordeling Etage/flerfam.hus | Parcel/smahus | Boliger i alt

DK 60.000 16.000 76.000
Hovedstadsomr &det

DK @vrige Sjadland 8.000 31.000 39.000
mm.

SVestskane 98.000 66.000 164.000
S @stskane 6.000 30.000 36.000
@resundsregionen i alt 172.000 143.000 315.000

Der er sggning bade mod storbyens urbane miljger og vaek fra storbyen mod aben bebyggel se il
overkommelig pris. Storbyomréderne i hovedstadsomradet og V estskane traskker vaekst fra bade det
evrige Danmark og Sverige pa grund af god beliggenhed og erhvervsmaessig og gkonomisk
dynamik. Samtidig er der inden for pendlingsafstand af den centrale del af hovedstadsomradet
tendens til spredt boligvaekst pa det gvrige Sjadland pa grund af det hgje boligprisniveau centralt.
Byspredningen pa Sjadland og i Skane er sdledes funktionelt tagt knyttet til storbyomradernes store
arbejdsplads- og serviceudbud. Boligvasksten i hovedstadsomradet og Vestskane er i hgj grad
etageboliger/flerfamiliehus, mens den udenfor hovedsagelig er parcelhuse/smahus. Den sterste
boligvaskst sker i Skane, hvor der er store kommunale arealreservationer til boliger og mindre
overordnet regulering af byvaskstens placering end i Danmark.

Der flytter mange unge og veluddannede til Hovedstadsomradet, Malmg-L und og Helsingborg. Der
er i Danmark kun en moderat tiltraskning og indvandring af arbejdskraft udefra.

Prioritering af viden, kreativitet, velfaard, miljabevidsthed, by- og landskabskvalitet, er fortsat
officielle fadles vaadier, men de forfal ges og udnyttes ikke malrettet.

Pagrund af bosagtningsmenstret er der gget pendlingstrafik, bade med kollektiv og individuel
transport. Den gennemsnitlige pendlingsrejsetid er 1-1%2 time.

Byudviklingen styreslokalt og ikke samlet, dvs. fortrinsvisi forhold til om der er konflikt med
riksinteressen, overordnede statslige interesser eller amindelig plan- og byggelovgivning. |
hovedstadsomradet regul eres byvasksten til en vis grad af planlovens saalige bestemmelser. Der er
ati at tale om en relativt markedsbestemt byudvikling uden proaktiv samlet planlaggning eller
fadles overordnet strategi.
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Ly MG

Basdline: Karakteristika: (sammenfatning)

®  Byspredning som hidtil

®  Pendlingsrejsetid 1 time (mal)

o Markedsbestemt byudvikling —ingen fadles strategi
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4. KONKURRENCEKRAFT SCENARIER-FALLESFORUDSATNINGER

Konkurrencekraft | DK S @resundsregionen
Boliger 270.000 320.000 590.000
Befolkning 310.000 490.000 800.000

En rakke forudssgninger er fadles for konkurrencekraftscenariets monocentriske og det
polycentriske alternativer. Den gkonomiske vakst er hgj og prasget af stor erhvervs- og
beskadtigel sesmaessig fremgang. Byerne udger som vakst- og servicecentre og med deres
bymiljgkvalitet den centrale rammebetingel se for bosagning og erhvervsudvikling. Tilgangen til et
stort og velfungerende arbejdsmarked er en afgarende faktor for bosagningsvalget. Forskellenei
danske og svenske kulturer er en styrke, der udnyttes og tiltraekker bade bosagtning og
virksomheder.

@resundsregionen 2045 har samlet set ndet en kritisk masse, hvor den er placeret i en hgjere
international klasse. Den tiltraskker 400.000 indvandrere fra udlandet, bade hgjt uddannet
kvalificeret arbedskraft og servicemedarbejdere. Begge dele tilfarer storbyen sterre og ny
mangfoldighed og dynamik. Boligpriserne er hgjei vakstcentrene i hovedstadsomradet og
Vestskane, men tilflytterne har rad til at betale efter internationalt niveau.

Dobbelthosagning bliver mere aimindeligt for bade indenlandske og udenlandske borgere.
Bosagningsmenstret er lidt mindre bymasssigt i Skane end i den danske del pagrund af den svenske
identitet/kultur med store afstande og nearhed til natur, og parcel-/smahusbyggeriet er derfor noget
starre. Et delsegment af befolkningen sager individuel udfoldelse/ identitet ved at bosadte sig
naturskent i landlige omgivelser. Det sker isaa ved indflytning og indretning af lystgarde og evt.
bofad | esskaber i den store masse af eksisterende landbrugsbygninger, der er blevet overfladige pa
grund af landbrugets strukturudvikling.

Transportsystemet er er tostrenget med hgj prioritering af kvalitet i bade den kollektive og den
individuelle transport. God transportmulighed for alle er et overordnet md for planlasgningen af
byvakst.

Fadles vagdier i konkurrencekraftscenariets dynamiske samfundsudvikling er en ny tolerant
mangfoldighed, hgj velfaard som bade livskvalitet og erhvervsgrundlag, hgjtudviklet vidensskabelse
og vidensdeling, abenhed over for nye impulser og nysgerrighed. Den ggede individualisering er
baret af jagten efter oplevel ser. @resundsregionens unikke tragk er en storby med en klar struktur ,
der bade star for naerhed til bykvalitet (arbejdspladser, viden, kultur, bymiljg) og landskabskvalitet
(grenne omrader, natur, kyst og vand). Det er betegnende, at folk vil have begge dele: Rigtig by —
liv, kvalitetsydel ser og oplevelser — og samtidig rigtig natur og landskab — intakt natur og
kulturlandskaber uden spredt byvaekst, ro og uforstyrrethed oplevel se. Landskabskvalitet betragtes
som uundvaalige for storbyregionens attraktion, og fastholdes og udvikles som autentiske
oplevelses- og rekreationsvaardier, netop som kontrast til byen.
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4.1 KONKURRENCEKRAFT —MONOCENTRISK ALTERNATIV "GRESUNDSRINGEN”"

Boligfordeling Etage/flerfam.hus | Parcel/smahus | Boliger i alt
DK 218.000 34.000 252.000
Hovedstadsomr adet

DK @vrige Sjadland 3.000 15.000 18.000
mm.

SVestskane 208.000 94.000 302.000
S @stskane 3.000 15.000 18.000
@resundsregionen i alt 432.000 158.000 590.000

Vaksten koncentreresi storbyomraderne i hovedstadsomradet og Vestskane, som tiltragkker,
fortedtes og er tet sammenbundet trafikalt. Vakst- og servicecentrene i Fingerbystrukturens
handflade og Mamg-Lund og Helsingborg har fremkaldt den staarke boligtilvakst i
hovedstadsomradet og V estskane. Pa den danske side satses malrettet pa hovedstadsomradets
funktionelt tad integrerede Fingerbystruktur, som styrkes ved anlagy af en ny hgjklasset vej- og
baneforbindelsei Ring 5 og modernisering af S- og R-baner. Pa den svenske side sker bosagtningen
langs trafikaksen Ma mg-Lund-Helsingborg langs bane og motorvej. Den nye hgjklassede
@resundsbanering bliver regionens unikke traek. Bade pa dansk og svensk side satses pa en teet
integreret bystruktur, hvor den maksimale pendlingstid for de fleste er pa %z time selv med kollektiv
trafik. Boligtilvaksten reduceresi forhold til Baselinescenariet i den gvrige del af
@resundsregionen med 15.000 boliger i den danske del og 18.000 boliger i den svenske del.

Vakstcentrene i Fingerbystrukturen og Malmg, Lund og Helsingborg stér for storbyidentitet:
Oplevelser, tilbud, (multi)kultur, bymilja, madesteder, mangfoldighed og liv.
Befolkningstilvaksten i storbyomradernes centrale dele prasges af yngre, veluddannede,
karrieremindede og kreative mennesker, men ogsa af bgrnefamilier og udsatte. En del barnefamilier
vadger at bosadte sig i Fingerbystrukturens byfingre og aksen mellem Mamg-Lund og
Helsingborg, hvor byens tegthed er lidt mindre, og store natur- og landskabsomréader kan bruges
dagligt. Men ogsa her i de nye byomrader er byafgramsningen klar, og ”bymuren” er satydelig, at
man klart oplever forskel pa by- og landskabskvalitet.

Naesten alt nyt boligbyggeri i Fingerbystrukturen er etageboliger. Dels pa grund af begramsede
arealressourcer, men ogsa fordi det er blevet moderne at bo i bade utraditionelle hgjhuse og nye
individuelle byhuse i 3-4 etager, der ikke kraever havepasning (et typisk eksempel kan vaare de
moderne fleretages kanal huse i Kgbenhavns havn eller de varierede etageboliger Mamg Vastra
Hamn). Stationsnaarhedsprincippet har bidraget til skabelse af tedtere bymiljg med sterre
oplevelsesvaadi, byliv og madesteder. Den bebyggel sesmaessige taghed er hgj i Fingerbystrukturen
og i det Vestskanske byband, mens den er laverei den avrige region.

Det monocentriske scenarie er det aternativ, der rummer den tadteste bystruktur og det bedste
underlag for varierede byfunktioner og bymiljgkvaliteter. Stationsnaerhedsprincippet er med til at
fremme tagheden og byliv med intensitet. Stor bymaesssighed ger ogsa, at forskellen mellem by og
land og deres forskellige kvaliteter opleves starkere. Den generelt hgje bymasssige tagthed i bade de
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gamle og de nye byomrader ger, at man vaardsadter, at det omgivende landskab er uforstyrret og
holdt fri for spredt byvasst.

Tid er kostbar i storbylivet. Malet for den maksimale pendlingstid mellem byomréderne i
@resundsringen er Y2 time. Man vil gerne na det hele — bade have spaandende arbejde og fritid med
familie og meningsfulde oplevelser. Derfor er kort transporttid og gode institutions- og skoleforhold
en helt afgearende forudsagtning for et kreativt og oplevelsesrigt liv. Den effektive og intense livsstil
stiller krav om meget hgj kvalitet i service, kompetence og bymilja. Den tedte integrerede
bystruktur medvirker til, at det hele kan lade sig gare.

De koncentrerede bydannel ser pa begge sider af @resund, der kendetegnes af byudviklingen i
forbindel se med den nye @resundsbanering, baaes af en klar ide og struktur, som kan stettes af
statslige infrastrukturinvesteringer. Bade pa kommunalt, regionalt og statsligt niveau i
@resundsregionen erkender man, at ale har gavn af en starre, staakere og mere kompetent storby i
Sydskandinavien - ogsa det evrige Sjadland og evrige Skane - fordi ale har brug for adgang til mest
mulig viden, kompetence og kreativitet i den fremtidige globale konkurrence. Man kan
karakterisere det monocentriske scenarie som en bevidst planmaessig effektivisering af markedet i
kraft af hgj funktionel integration i en samlet tag struktur, der fungerer som en kompetenceklynge.
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Konkurrencekraft — monocentrisk: Karakteristika: (sammenfatning)
®  En@resundsring — med storbystyrke pa grund af en funktionelt tegt integreret kerne

®  Mulighed for en storbylivsstil, som kan konkurrere med andre storbyregioner i Europa

®  Dertilstradhes som et mal en pendlingstid pa ¥ time med kollektiv transport inden for
Fingebystrukturen og de naere pendlingsoplande inden for trafikaksen Mamg-Lund-
Helsingborg. Pendlingstiden ma hgjst veare 45 min.

®  Enklar by- og landskabskvalitet
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®  Tilvakst med et nyt boligudbud praeget af stor bymaessighed

4.2 KONKURRENCEKRAFT SCENARIE —POLYCENTRISK ALTERNATIV
"BYNETVARKET”

Boligfordeling Etage/flerfam.hus | Parcel/smahus | Boliger i alt
DK 144.000 36.000 180.000
Hovedstadsomr adet

DK @vrige Sjadland 18.000 72.000 90.000
mm.

SVestskane 132.000 88.000 220.000
S @stskane 17.000 83.000 100.000
@resundsregionen i alt 311.000 279.000 590.000

Byfornemmelsen bliver udvidet og tilfert flere nuancer. Byvasksten fordeler sig mellem storbyen og
flere trafikalt velbeliggende kgbstaader og bycentre og deres nearmeste opland. Der opstar et staakt
funktionelt bynetvaark mellem vakstcentrene i Fingerbyen og i Mamg-Lund-Helsingborg aksen og
de naameste bycentre ved de opgraderede hgjklassede overordnede baner. Disse ” perlerbyer” i
netvaarket har tad forbindelsetil vakstcentrene og samtidig en sterrelse, der giver grundlag for
service af kvalitet. Bynetvaarkets store fordel er adgangen til bade et lokalt og et regionalt
arbejdsmarked og varierede bymaessige rammer. Omréderne i den gvrige @resundsregion far
beskeden vakst, men kan ogsa udnytte storbyens og bynetvaakets service, vidensmaessige og
Kreative ressourcer og kan vaae leverander af produktion og serviceydelser i udvlagte nicher i kraft
af den gode overordnede infrastruktur.

Den maksimale pendlingstid mellem bynetvaarkets kabstaeder/bycentre og storbyens vaekstcentre er
1ltime.

Bykvaliteten er nuanceret. Man kan vadge tag storbymiljg med hgj bebyggel se og med steak
international puls, rigt udbud af arbejds-, uddannelses- og oplevelsestilbud i Fingerbyens handflade
eller Mamg, Lund og Helsingborg. Eller man kan vad ge kagbstadsmiljget, som er lavere men ogsa
ted, og som rummer velfaadsservice og kultur af kvalitet (et eksempel kunne vaare Jakriborgs
nostalgiske bymilj@ eller et " kabstadsmiljg” af individuelle byhuse i nutidigt formsprog).

K gbstaden har en menneskelig dimension og giver mulighed for netvaarksdannel se og tilvalgte
fadlesskaber i lokale kvarterer.

| det polycentriske alternativ er tagheden i Fingerbystrukturen og Malmg-Lund og Helsingborg
mindre end i det monocentriske, daen del af byvasksten sker i kabstaederne uden for disse
vakstcentre. Det betyder, at der udbuddet af forskellige boligtyper bliver mere varieret.

Vadger man at bo i kegbstaden, far man ud over bylivet ogsa kortere afstand til naturen end i den
koncentrerede del af storbyen. Landskabet er generelt tegtere pad og mereintegreret i byen end i det
monocentriske scenarie. Netop muligheden for pa én gang at have mulighed for at opleve bade by-
og landskabskvalitet tagt paboligen er vigtig for mange. Naturen er blevet en vassentlig del af det
sunde liv, hvor der sages ro, fordybel se og naturoplevel ser, men ogsa som en attraktiv kulisse for
det motionerende og legende menneske.
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K gbstaederne og storbyen gar sammen om en fadles strategi for struktureret vaskst inden for
bynetvaaket, fordi det ager mulighederne for sterre effektivitet og kvalitet gennem arbeds- og
kompetencedeling, hvor man udnytter hinandens ressourcer. Samtidig kan en planmaessig

struktureret vaekst kanalisere og optimere de markedsmaessige kradter og fremme en mere
miljemaessigt baaredygtig udvikling. Den lokale bykvalitet og service kan udnyttes bredere gennem
det integrerede bynetvaak og haeves derved. Pa grundlag af den fadles strategi stetter staten med
opgradering af den overordnede bane- og vejstruktur. Man kan ogsa karakterisere det polycentriske
scenarie som en planmaessig effektivisering af markedet gennem et hgjklasset infrastrukturelt
netvaak, der ger en hgj grad af arbejdsdeling og udnyttelse af specialkompetencer mulig.

Konkurrencekraft — Polocentrisk: Karakteristika: (sammenfatning)
Bymenstret skal sikre

d Et bynetvaark — med en styrke bestéende af flere centre forbundet i et netvaark med de
overordnede vakstcenteromrader

d En forskellig slags byidentitet - storbymiljg + kabstadsmiljo

®  Dertilstrashes som et mal en pendlingstid 45 minuter med kollektiv transport frabynetveakets
perlebyer til hovedstadens centrale del og mellem centerbyerne Malmg-Lund-Helsingborg og
de neameste kgbstaader. Pendlingstiden maikke overstige 1 time.

d Mulighed for en fadles strategi og en fadles organisering af bynetvaark
d En klar by- og landskabskvalitet
®  Tilvakst med et nyt boligudbud pragget af stor variation
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5. Vurdering af rummeligheden til boliger i @resundsregionen

Den danske side

Data

Data stammer fraHUR, Storstrams amt og Vestgjadlands amt. Data er af meget varierende kvalitet,
og der er dermed relativt stor usikkerhed indblandet i vurdering af den samlede rummelighed til
boliger.

Definition af omr8der

For at sammenligne boliggruppens scenariebeskrivelse med
rummeligheden er det ngdvendigt at definere mere praecist

hvad der menes med " Hovedstadsomradet” og " @vrige siadland”.
Omradet "Hovedstadsomradet” defineres sdl edes som vagrende
identisk med fingerbyen, mens avrige Sjadland bestar af
Storstrams og V estg adlands amter. Fingerbystrukturen kan ses af
billedet. Den del af Nordsjadland der ikke er med i fingerbyen,

er ikke medregnet i de faglgende beregninger.

Rummelighed i Hovedstadsomrddet
| HUR har man i forbindel se med Regionplan 2005 opgjort rummeligheden til boliger inden for

Fingerbyen. Denne beregning er foretaget ud fra en gennemgang af alle kommuneplaner i 2002,
samt nyudlagg i regionplanen siden da.

Rummeligheden er baseret p3, at alle boligbyggerier i handfladen bebygges med etageboliger (100
boliger/ha), og at alle boligbyggerier i byfingrene bebygges med 1/3 parcel huse (10 boliger/ha), 1/3
tedt-lav (25 boliger/ha), 1/3 etage (50 boliger/ha).

Undersggelsen viser, at der er i handfladen kan bygges ca. 52.000 boliger, mens der i fingrene kan
bygges 46.000 boliger —i at 98.000 boliger.

Baselinescenariet:

| baseline-scenariet opfares 76.000 boliger i hovedstadsomradet, hvorfor der ikke er tegn pa
problemer med rummeligheden. Det kan dog alligevel opsta flaskehalse lokalt og indenfor saalige
boligtyper.

Konkurrencekraftscenariet — monocentrisk:

| det monocentriske konkurrencekraftscenarie opfares 252.000 boliger i hovedstadsomradet,
hvorfor der vil opstd mangel paareder. | scenariet udnyttes dog ikke de potentielle
byzoneudvidelser af de ydre dele af byfingrene, som der er mulighed for i det seneste
landsplandirektiv for hovedstadsomradet, men som ikke indgér i Regionplan 2005. Ved et groft
skan vurderes det muligt at opfere det forudsatte boligbyggeri med falgende forudsagninger:
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* langsigtedereservearealer, primaat i Kgbenhavns Kommune, inddrages — 50.000
etageboliger svarendetil ca. 350 ha med boligtasthed 150, dvs. en for ggel se af
tastheden fra 100 til 150 boliger/ha

e addreindustriomrader, primaert langs Ring 3 i Kgbenhavns amt, omdannes delvis
til boliger — 70.000 etageboliger svarendetil ca. 700 ha med boligtasthed 100

» etageboliger nes gennemsnitlige tagthed i byfingrene forages fra 50 til 100 boliger
/ha. svarendetil ekstra ca. 20.000 etageboliger

Konkurrencekrafscenariet — polycentrisk:

| det polycentriske konkurrencekraftscenarie opfares 180.000 boliger i hovedstadsomradet.
Sammenlignes dette med det monocentiske konkurrencekraftscenarie, og forudsesgtes de samme
tiltag, vurderes det ikke at volde problemer mht. rummelighed. Der er tilmed pladstil at lade den
gennemsnitlige boligtaethed vaare pa 50 boliger/ha.

Rummelighed pa det gvrige Sjaelland
| Vestgadlands amt blev den seneste samlede opgerel se over rummeligheden i kommuneplanerne

foretaget i 1999. Her blev den samlede rummelighed opgjort til 4.850 ha. Med udgangspunkt i
starrelsen af de kommuplanlagte arealer vurderes ca. 40% af disse at vaae boligarealer, dvs. 1.940
ha. | Regionplan2001 blev den samlede rummelighed reduceret en anelse, mens den i Regionplan
2005 blev forgget en anelse. Rummeligheden vurderes samlet set ikke at have andret sig i vassentlig
grad siden 1999 (stor usikkerhed). Bebygges dette areal med 1/3 parcelhuse (10 boliger/ha), 1/3 ted-
lav (25 boliger/ha) og 1/3 etageboliger (50 boliger/ha) vurderes rummeligheden at vaae pa ca.
52.000 boliger. Heraf er ca. halvdelen lokaliseret i de 6 starste bykommuner: Holbak, Kalundborg,
Korsar, Ringsted, Slagelse og Sorg. Til dette tal skal der yderligere lasgges en skjult rummelighed i
forbindel se med byfornyelse og byfortagning. | middelstore provinsbyer viser erfaringen, at ca.
halvdelen af boligbyggeriet opfares som fortagning. Den samlede rummelighed i de 6 naevnte
kommuner er sdledesi sig selv i naarheden af de 50.000 boliger, hvorfor den samlede rummelighed i
Vestsadlands amt vurderes at ligge pa ca. 75.000 boliger.

| Storstrams amt blev der i forbindelse med Regionplan 2005 lavet en opgerel se over
byvakstarealer til boliger. Den viser, at der i lokal planer, kommuneplan-rammer og i
regionplanrammer i at er ca. 1.500 ha udlagt til boliger. Bebygges dette areal med 1/3 parcel huse,
1/3 tadt-lav og 1/3 etageboliger vurderes den samlede rummelighed at veare pa ca. 42.000 boliger,
hvoraf ca. 1/3 er beliggendei de 3 starste bykommuner: Nykgbing Falster, Naestved og
Vordingborg. Medregnes den skjulte rummelighed i form af byomdannel se og byfortagning fas en
rummelighed i de 3 starste bykommuner pa 28.000 og en samlet rummelighed i Storstrgms amt pa
56.000 boliger.

Samlet set er der pa det gvrige Sjadland en rummelighed pa rundt regnet 130.000 boliger.

Baselinescenariet:
| baselinescenariet opferes der 39.000 boliger pa det evrige Sjadland, hvorfor der ikke vurderes at
opsta problemer med manglende rummelighed pa regionalt plan.

Konkurrencekraftscenariet - monocentrisk:

| det monocentiske konkurrencekraftscenarie opferes der 18.000 boliger pa det gvrige Sjadland,
hvorfor der heller ikke her vurderes at opsta problemer med manglende rummelighed pa regionalt
plan.
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Konkurrencekraftscenariet — polycentrisk:

| det polycentriske konkurrencekraftscenarie opferes der 90.000 boliger pa det evrige Sjadland.
Dette er naamere den gvre gramnse for regionens rummelighed pa 130.000. Det kan derfor opsta
flaskehal se lokalt og indenfor saarlige boligtyper.

Den svenske side

Definition af omrdder

Skane C: Malmo, Helsingborg, Lund, Burldv, ESldv, Kavlinge, Landskrona, Lomma, Staffanstorp,
Vellinge, Angelholm og Svedaa

@vrige Skane: Bromolla, Bastad, Hasselholm, Hoganas, Horby, Hoor, Klippan, Kristiansstad,
Osby, Perstorp, Simrishamn, Sjobo, Skurup, Tomelilla, Trelleborg, Y stad, Astorp, Orkelljunga,
Ostra Goinge, Bjuv og Sval6v.

Data

Der pagar i gjeblikket et arbejde med at indsamle areal data fra samtlige kommuner i Region Skane.
Disse data udger et supplement til et addre og relativt foraddet datasad. Datai de fglgende
beregninger stammer fra dette arbejde, der altsa endnu ikke er faardigt.

Rummelighed i Skdne C

| Skane C er der pa ubebyggede arealer og pa bebyggede arealer i form af fortagning plads til 3.024
ha boligbyggeri og til ca. 1165 ha blandet byggeri. Antages det, at halvdelen af areal til blandet
byggeri brugestil boliger fasi alt ca. 3600 hatil boligbyggeri.

Det antagesi farste omgang, at der i Skane C bebygges med ca. 2/3 etagebyggeri med en tagthed pa
100 boliger pr. haog ca. 1/3 tagt lav med en tagthed pa 25 boliger pr. ha. Med dette regnestykke fas
en rummelighed pa ca. 270.000 boliger.

Dette tal antyder, at der i Baselinescenariet er god pladsi til boligbygeri i Skane C, at der er
mindre fleksibilitet i boligbyggeriet i det polycentriske konkurrencekraftscenarie, og at der er
avorlig pladsmangel i det monocentriske konkurrencekraftscenarie. Det er altsa nadvendigt at
bygge med en sterre tagthed i begge konkurrencekraftscenarier. Hvis arealerne saledes bliver
bebygget med 100% etageboliger i Skane C vil rummeligheden blive 360.000 boliger, hvilket er
rigeligt.

Rummelighed i det pvrige Skdne

| det @vrige Skane er der pa ubebyggede arealer og pa bebyggede areadler i form af fortagtning plads
til 6.450 ha boligbyggeri og til ca. 3.330 ha blandet byggeri. Antages det igen, at halvdelen af
arealet til blandet byggeri brugestil boliger fasi alt ca. 8.115 hatil boliger.

Det antagesi farste omgang, at arealernei det gvrige Skane bebygges med ca. 1/3 tagt-lav (25
boliger/ha) og ca. 2/3 parcelhuse (10 boliger/ha). Det giver i alt en rummelighed pa 122.000 boliger.
Dette tal antyder, at der er god pladsi Baselinescenariet og det monocentriske
konkurrencekraftscnarie, men at der kan opsta fleksibilitets problemer i det polycentriske
konkurrencekraftscenarie. Der er dog ikke reel pladsmangel i nogle af scenarierne.
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FAKTABOKS

Der er bygget og byggestaat i dag:
Oresundsr egionen (DK)
Kartoffelraskkerne

B% 145-150

Ca. 90 boliger pr. ha

Tatte karreer paVesterbro
B% 200-300
Ca. 300-400 boliger pr. ha

@restad nye sydlige boligdel
B% 200-300 (vej og starre grgnne arealer fraregnes)
Ca. 90 boliger pr. ha

Oresundsregionen (S)

BoO1 (i Vastra hamnen) Der'bygg&s hgjt i Qrestad Syd — Ogsa tér nagtige bygninger
op til 50 metershgjde
53 Igh’ha

L ugnet (80-talsomrade nara stadshuset)
148 Igh/ha

Potatisakern (nyare omrade vid Riber sborg)
82 Igh/ha

Herrgarden (sk miljonprogramsomrade pa Rosengard)
109 Igh/ha

4. Indikatorer for landskabs- og bykvalitet

Boendegruppen har i sensommeren faet udarbejdet en GIS-baseret analyse af boligvakstens
tilgaengelighed til indikatorer for hhv. landskabs- og bykvaliteter. Analysen omhandler detre
scenarier (baseline, monocentrisk og polycentrisk).

Indikatorerne er for:
Landskabskvalitet:
. Kyst og sg, Skov og Gregnne rekreative omrader

Bykvalitet:

. Stort varieret arbejdspladsudbud, Universitets og hdgskola uddannel sespladser og
Restauranter, caféer ol. samt Kulturinstitutioner
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5. Konsekvensanalyse af boligscenarierne

For at kunne belyse og sammenligne @resundsregionens boligtilvakst i @RIBs forskellige scenarier
for 40 ars perioden frem til 2045 er der valgt nogle indikatorer, der skal afspejle de forudsatte
boligvaskstomraders naarhed/til gaangelighed til henholdsvis landskabs- og bykvalitet. Det er sdledes
en grundlasggende forudsagning, at de nye boliger/boligtagere vil eftersparge en boligplacering sa
tast som muligt ved attraktive landskaber og natur eller ved centrale byomrader og byfunktioner af
hgj klasse. Fremtidens boligtagere forudsagtes som udgangspunkt at ville "have det hele”, dvs. bade
landskabsmaessige herlighedsvaardier og bymaessige tilbud og omgivelser af hgj kvalitet. Dette
kommer i praksistil udtryk i hgjere g endomsvaadier for boliger beliggende naar vand, havnefront,
smukke grenne omrader og i centrale byomrader med attraktivt bymiljg.

De valgte indikatorerne skal endvidere ses som en belysning af de tre scenarier i forhold til GRIB
konkurrencekraftscenariernes undermal for Boende/Bosagning:

" Byudbygningen og lokaliseringen af nye boliger skal understette det unikke i regionens mange
bymiljger og mangfoldigheden i kultur- og naturudbuddet. Naerhed til by- og landskabskvalitet er et
vigtigt mal.”

ANALYSERESULTATER
Resultaterne af analysen af de tre scenarier for de udvalgte by- og landskabsindikatorer fremgar af
de vedhadtede kort. (bilag 1)

En sammenligning af de tre 2045 scenarier, Baseline, Monocentrisk og Polycentrisk, viser
overordnet, at boligvaskstomraderne i det monocentriske scenarie har bedst adgang til bykvalitet
(defineret efter andel boliger med hgjklasset — hgj eller god - adgang til arbejdsplads- og

uddannel sescentre samt gastronomiske og kulturelle centre). Omvendt har det polycentriske
scenarie bedre adgang til landskabskvalitet (defineret efter antal boliger med hgjklasset adgang til
saalige landskabstrak - kyst og sg, skov, andre naturomrader og grenne urbane omrader, dvs.
grannekiler og lign.). Alt i alt kan der dog i alle de tre scenarier opnas vassentlige landskabs- eller
bykvaliteter i forhold til de forudsatte byudviklingsmanstre.

Scenariernei forhold til landskabskvalitet

Det polycentriske scenarie har bedre tilgsengelighed til landskabskvalitet end det monocentriske.
52% af scenariets nye boliger har hgj eller god tilgaangelighed til hgjklassede landskabstrask, natur
mv. Det monocentriske scenarie har dog en naesten tilsvarende andel, idet 50% af de nye boliger har
hgj eller god tilgaangelighed til de saarlige landskabstraek. | Baseline-scenariet er andelen af nye
boliger med hgj eller god tilgaengelighed til landskabskvalitet 58%. Den relativt hgje andel i
baseline-scenariet og det monocentriske scenarie skyldes, at en stor del af boligvaksten er forudsat
at skei byer ved kystlandskab, herunder ved omdannelsei tidligere havneomréder.

Scenariernei forhold til bykvalitet

Det monocentriske scenarie har en noget sterre tilgsangelighed til bykvalitet end de evrige scenarier.
73% af scenariets nye boliger har hgj eller god tilgaengelighed til bymaessige koncentrationer af
arbejdspladser, universitetspladser, restauranter ol. samt kulturinstitutioner. Tilsvarende har det
polycentriske scenarie en andel pa 61% og Baseline-scenariet 65%. Hovedarsagen til, at andelen er
hgjere i det monocentriske scenarie er, at boligtilvaksten er lokaliseret i og nag de eksisterende
starre bycentre, hvor der et velbevaret bymiljg og et rigt byliv med stort udbud af beskadtigelse,
service og oplevelser.
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ANALYSEMETODE

L andskabskvalitet

Indikatorerne for landskabskvalitet er defineret som udvalgte landskabstrak af herlighedsvaadi
samt udlagte sterre offentligt tilgeangelige grenne omrader uden for byerne. Egentlige
landbrugsomrader indgar ikke. Landskabsindikatorerne er opdelt i: Kyst og s@ (inkl. 1 km kystnaat
landomréde uden for byer og 500 mi byer), skov, anden natur og anlagt urbant grent omrade
(grenne kiler ol.). Kategorierne er fraden fadles EU klassificering, arealdaskkekortet Corinei skala
1:100.000.

Farst er tagheden af sammenhaangende arealer over 5 hainden for hver af de 4 landskabstyper, som
er avlgt som indikatorer, kortlagt og fordelt pa4 intervaller efter grad af taghed. Derved fas et
overordnet billede af, hvor der findes omrader med koncentrationer af attraktive landskabstraek /
grenne omrader i @resundsregionen.

Dernasst er scenariets nye boligomréder karakteriseret efter derestilgaangelighed til alle de 4
indikatorer samlet, fordelt pa4 intervaller (hgj kvalitet, god kvalitet, lav kvalitet, ringe kvalitet efter
andel af de 4 landskabstyper samlet inden for 5 km). Landskabskvaliteten er belyst ved at opgere,
hvor stor en procentandel de 4 landskabsindikatorer arealmaessigt udger tilsammen inden for den 5
km sageradius. Graensen 5 km er fastsat som en skannet maksima afstand for daglige fritidsture pa
cykel fraboligen til naaliggende naturomréder. Det samlede antal boliger inden for de 4 intervaller
er opgjort, og andelen af boliger med hgj og god tilgaengelighed til bykvalitet er angivet som
hovedresultat for hvert scenarie.

Bykvalitet

Indikatorerne for bykvalitet defineres som kategorier, der forbindes med bymaessige tilbud og
oplevelse af byliv. Byindikatorerne er opdelt i: Arbedspladser (jobudbud af eksisterende og
forudsatte arbegjdspladser frem til 2045), eksisterende universitetspladser, eksisterende kulturelle
institutioner og eksisterende restauranter/caféer ol. Antallet af arbejdspladser, uddannel sespladser,
restauranter mv. og kulturinstitutioner inden for en radius af 12 km fra ethvert punkt i regionen er
opgjort pabaggrund af datafor 1 km2 enheder. Data er hentet fra officiel statistik (arbejdspladser),
Undervisningsministeriet og Region Skane (universitetspladser) samt NN Markedsdata pa grundlag
af oplysninger fratelefonsel skaberne (restauranter ol. samt kulturinstitutioner).

Farst er tagheden i hele @resundsregionen kortlagt for hver af de 4 byindikatorer i nettet af
kvadrater. Kvadraterne er fordelt pa 4 intervaller efter grad af tagthed af indikatoren i det enkelte
kvadrat ud fraen beregning af standardafvigelsen. Derved fas et overordnet billede af, hvor der
findes arbejdspladscentre, universitetscentre, kulturelle centre og gastronomiske centerdannel ser |
@resundsregionen.

Dernasst er scenariets nye boligomréder fordelt pa 4 intervaller (hgj kvalitet, god kvalitet, lav
kvalitet, ringe kvalitet efter andel af den samlede vaggtede maangde centre af egentlig bykvalitet
inden for 12 km). Ved centre forstas kun kvadrater med klyngedannelser af hgj og god bykvalitet
inden for de enkelte indikatorer. Vaggtningsmetoden er beskrevet nedenfor. Graansen 12 km er den
gennemsnitlige pendlingsafstand i hovedstadsomradets del af @resundsregionen. Samtidig er 12 km
graensen for opnaelse af skattemaessigt transportfradrag i Danmark. | praksisvil en del kare laangere
til arbejde og til fritidsma end 12 km, men graansen udtrykker en sammenhaang mellem hyppig
brug/oplevelse af bykvalitet og afstand fra boligen. Det samlede antal boliger inden for de 4
intervaller er opgjort, og andelen af boliger med hgj og god adgang til bykvalitet er angivet som
hovedresultat for hvert scenarie.
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Samlet vaegtning af enkeltindikatorerne

For at udtrykke en samlet landskabskvalitet kan der umiddel bart foretages en sasmmenvejning af de
forskellige enkeltindikatorer, da de ikke overlapper hinanden men udger forskellige landskabs- og
naturtyper, der kan slas sammen til et samlet areal.

For bykvalitet kan indikatorerne vaae overlappende, og der ma derfor ske en indbyrdes vasgtning.
Der tages udgangspunkt i borgenes forbrug, dels ved den gkonomiske vaagt i forbrugerprisindekset
og dels ved tidsforbruget over dagnet. Udgifter i forbindel se med arbejde og uddannelse, dvs. ink.
persontransport, sasmmenholdt med udgifter til restauranter, kultur og forlystelse, udger forhol det
3:2. Sesder pa arbejdstid (ved arbejds- og uddannel sespladser) inkl. transport (45 timer/uge) i
forhold til fritid (65 timer/uge) er forholdet omvendt 2:3. Det er derfor valgt at vaagte arbejdspladser
og universitetspladser ligeligt i forhold til gastronomiske og kulturelle parametre.

| vaagtningen mellem arbejdspladser og universiteter ma arbejdspladser umiddelbart antages at veje
tungest. Imidlertid er universiteterne en vigtig indikator for regionens forskning, udvikling og
videnressourcer, dvs. en vigtig global parameter i den internationale konkurrence. Gastronomi vejer
forbrugsmaessigt gkonomisk tungere end kultur. Imidlertid er hgjklassede kulturtilbud (fx Tivoli og
store museer) ogsa byfunktioner af global tiltrekningskraft og derfor af vital interesse for
@resundsregionen. Pa den naevnte baggrund er det valgt at vaegte alle 4 byindikatorer ligeligt.

For byindikatorerne anvendes regneteknisk en korrektionsfaktor for uddannel sescentre, kulturelle

centre og gastronomiske centre, som betyder, at disse indikatorer kan vaggtes ligeligt i forhold til det
betydelige antal arbejdspladscentre.
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